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Ortakhktan daha fazlasi




Sirket Profili ¥ Ziraat GYO

» Ziraat GYO, Turk Ticaret Kanunu (TTK) ile Sermgye Piyasasi Kanunu hukiumleri cercevesinde ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK
ya da Kurul) Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi'ne uygun surette, paylarini halka arz etmek ve kayitli sermaye
esaslarina gore faaliyet gostermek tizere 1 Kasim 2016 tarihinde kuruldu.

> Ziraat GYO paylari, 6 Mayis 2021 tarihinde ZRGYO kodu ile Borsa Istanbul'da islem gérmeye baslamistir.

Ortaklik Yapisi

Sinif Toplam Pay Tutari (TL) Pay Orani
T.C. Ziraat Bankasi A.S. A 714.219.129 15,22%
T.C. Ziraat Bankasi A.S. B 3.090.371.040 65,84%
Halka Arz Yatirimcisi B 889.029.831 18,94%
Toplam 4.693.620.000 100,00%

A: Bagimsiz iiyeler disindaki Yonetim Kurulu liyelerini segme hakki vardir.
B: Aile birlikte bagimsiz Yonetim Kurulu liyelerini secme hakki vardir.



Baslica Finansal Gostergeler milyon TL)* ¥ Ziraat GYO

Ortakliktan daha fazlas:

Varliklar Kaynaklar

58.154 63.638

5.688

52.465

2023 2024 2023 2024

m Duran Varliklar m Donen Varliklar m Ozkaynaklar ® Yabanci Kaynaklar

Net Donem Kari** Kira Geliri ve Satis Hasilati

2|

2023 2024
m Kira Geliri  m Satis Hasllati

2023 2024

£,

*Sunumda yer alan Sirket finansal verileri, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 28.12.2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca “Tiirkiye Muhasebe Standardi 29 Yiiksek Enflasyonlu Ek ilerde Fii I Raporlama” hiikiimleri dogrultusunda enflasy i uygul ak diizenl is verilerdir.
**2023 yili Net Dénem Kdri Enflasyon Muhasebesi ilkelerine gére diger finansal géstergelerde oldugu gibi enflasyon rakamlari ile giincellenmis olup, Ertelenmis Vergi Yikimliligi icermemektedir. 2024 yili sonu itibariyla 2.379 milyon tutarinda ertelenmis vergi gideri hesaplanmis olup, 2024 yili sonu Net Dénem Kdri bu rakami 3
da icermektedir.




Kurulus / Edinim Yili

Bagli Ortakhk ve Pay Orani

Sermaye

34.931.124 KM 45.742.000 KM
(791.940.747TL) | (857.644.203 TL)

= Ziraat GYO 2020 CEPITISLC2E) 2
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> Sirketimizin %100 bagl ortakligi Ziraat isletme Yonetimi ve Gayrimenkul
Geligtirme A.$.’deki 5 milyon adet payinin tamami 02.01.2025 tarihinde 7,8 milyon

/ TL bedel ile Ziraat Filo ve Mobilite Cozimler A.$.'ye satiimigtir.

4.371.770 KZT
(652.807 TL)

1.186.202.000 KZT
(79.843.257 TL)

TOO Ziraat GYO 2022
Kazakhstan 100%
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GYO Sektor Gorunumu

31.12.2024

Aktif

Ozkaynaklar

Borglar

Donem

§E Ziraat GYO

Ortakliktan daha fazlas:

(milyon TL)
Torunlar GYO
Ziraat GYO
Emlak Konut GYO
Ozak GYO
Akis GYO
is GYO
Sinpas GYO
Halk GYO
Akfen GYO
Vakif GYO

63.750
63.458
51.756
20.369
18.113
17.986
12.560
e
8.073
7.142

Bliyuklugu
115.431

63.638

204.903

54.883
37.302
47.658
61.523
47.900
30.710
22.088

97.239
55.080
95.803
49.185
31.941
89.110
44.815
31.349
23.365
18.165

18.192
8.558

109.100

5.698
5.362
8.548
16.708
16.550
7.345
3.924

Kari/Zarari

8.611
3.057
13.197
1.737
4.011
892
7.763
lmdodd
1.450
3.037

*Siralama piyasa degerine gére yapilmistir.



§E Ziraat GYO

Ortakliktan daha fazlas:
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Portfoyun Cografi Dagilimi — 31.12.2024 ¥ Ziraat GYO

FRANKFURT iISTANBUL _
1 Bina (2.353 m?) 16 Bina (230.463 m?) KOCAELI i
10 Proje (188.468 m?) 1 Bl_na (679 m?)
1 Arsa (6.298 m?) 1 Proje (25.363 m?)

ANKARA
6 Bina (22.477 m?)

-t

AFYONKARAHISAR
1 Proje (2.714 m?)

SiVAS
1 Proje (4.773 m?)

MALATYA
1 Proje (30.950 m?)
ADIYAMAN
1 Proje (27.122 m?)

SANLIURFA
1 Bina (11.247 m?)

TEKIRDAG "
1 Proje (13.268 m?)
BURSA
SARAYBOSNA 1 Proje (1.539 m?)
1 Bina (9.009 m?)

N

MUGLA
1 Proje (881 m?)

iZMIR
3 Bina (15.875 m?)
2 Proje (308.316 m?)
1 Arsa (924 m?)

KAHRAMANMARAS
1 Proje (22.346 m?)

ALMATI
1 Proje (42.589 m?)

ADANA
1 Proje (3.024 m?)

ANTALYA
1 Bina (2.782 m?)

HATAY
2 Proje (53.522 m?)

?mmmn

FARKLI SEHIRDE BiNA PROJE ARSA



Ortakliktan daha fazlas

Portoy B|Ig|Ir| N ¥ Ziraat GYO

T
. . k . Gayrimenkul Portfoyu
Portfoy Payi n (Milyon TL)
- 60.137
4 54.153
4,0% R
[}
»‘i
2023 2024

1.|:“'!1

Portfoy Dagilimi* 2024 Y1l Sonu 2024 Yil Sonu
(Milyon TL) Lokasyon Bazinda Adet Degeri

—

Kira Getirili Gayrimenkuller 30 49.795
Devam Eden Projeler 25 7.871 13,1%
Arsalar 2 2.416 4,0%
Stoklar 2 55
TOPLAM

= Kira Getirili Gayrimenkuller

= Devam Eden Projeler

Arsa Alani 2024 Yil Sonu Degeri Portfoy

Arsa Adi (m?) (milyon TL) icindeki Pay!

Arsalar istanbul
Bayrakl izmir 924 117 0,2%

TOPLAM
GE————

T e i bas'w

Levent

’,



Kira Getirili Gayrimenkuller ¥ Ziraat GYO

. Kiralanabilir 2024 lel SPnu Portfoy . Kiralanabilir 2024 YJI S.onu Portfoy
Bina Adi Alan Degeri - . Bina Adi Alan Degeri - .
(m?) (milyon TL) Icindeki Pay! (m?) (milyon TL) e 2

IFM Ziraat Kuleleri istanbul 166.133 39.699 66,0% Galatasaray Binasi istanbul 1.302 251 0,4%
Maslak Binalari istanbul 15.027 1.601 2,7%  Aksaray Binasi istanbul 2.168 2t 0,4%
Beyoglu Binasi lstanbul 4304 1.064 1,8%  Besiktas Binasl istanbul 1.408 . 0,4%
Saraybosna Binasi Saraybosna 9.009 858 1,4% izmir Cinarli Binasi izmir 7.904 233 0,4%
Mola istanbul istanbul 22.200 574 1,0%  CagalogluBinasi istanbul 1.480 F 0,4%
Frankfurt Ofis Binasi Frankfurt 2.353 411 0,7% Yenisehir Binasi Ankara 3.361 218 0,4%
Bahcekapi Binas istanbul 3.170 410 0,7%  Kizilay Binasi Ankara 2.450 185 0,3%
Taksim Binasi istanbul 2.080 390 0,6%  BornovaBinasi izmir 3.351 160 0,3%
Sanliurfa Otel Binasi Sanliurfa 11.247 386 0,6% Yenisehir Ihlamur Sokak Binasi Ankara 2.498 103 0,2%
Beyazit Binasi istanbul 1.926 355 0,6% TunelBinasi istanbul 418 86 0,1%
Cagaloglu Tarihi Bina istanbul 3.748 351 0,6% Cebeci Binasi Ankara 2.358 85 0,1%
Kadikéy Rihtim Binasi istanbul 2,887 337 06%  GankayaBinasi Ankara 528 o 0,1%
Bahgekapi Postane Cad. Binasi istanbul 1.998 315 0,5% Erenkdy Dukkanlar istanbul 214 52 0,1%
Ankara Okul Binasi Ankara 11.282 313 0,5% Karamirsel Binasi Wl 679 36 0,1%
Efes Binasi izmir 4.620 286 0,5%
Antalya Binas! Antalya 2.782 259 0,4% TOPLAM 294.885 49.795 82,8%



Projeler

Proje Adi

Niteligi

2024 Yil Sonu
Tamamlanma Orani

Portfoy
igindeki Pay!

Bayrakh

Karakoy

Kartepe Natamam Otel
Sultanbeyli-Battalgazi
iskenderun

Goztepe

Malatya

Goktlirk

Adiyaman

Kadikoy- Osmanaga
Mecidiyekdy Projesi
Antakya

Onikisubat
Sultanbeyli-Mimar Sinan
Bayrampasa

Bodrum
Gaziosmanpasa
Kordon-Konak
Suleymanpasa
Sivas-Sanayi Carsisi
Almati

Sehremini

Karacabey

Seyhan

Emirdag

izmir
istanbul
Kocaeli
istanbul
Hatay
istanbul
Malatya
istanbul
Adiyaman
istanbul
istanbul
Hatay
Kahramanmaras
istanbul
istanbul
Mugla
istanbul
izmir
Tekirdag
Sivas
Almati
istanbul
Bursa
Adana
Afyonkarahisar

Proje Alani 2024 Y.II S.onu
(m?) I?egerl
(milyon TL)

306.707 2.451
3.965 900
25.363 476
68.002 437
24.900 394
4.224 365
30.950 329
82.976 271
27.122 265
2.285 213
2.406 209
28.622 201
22.346 200
19.008 185
2.718 143
881 114
1.216 108
1.609 106
13.268 97
4.773 92
42.589 80
1.668 69
1.539 59
3.024 55
2.714 52

724.875 7.871

Karma Proje
Ofis
Konaklama
Konut ve is Yeri
Konut

Konaklama
Konut
Konut ve Villa
Konut
Otel ve is Yer
Ofis ve Is Yeri
Konut
Konut
Konut
Ofis ve is Yeri
Ofis ve Is Yeri
Ofis ve is Yeri
Ofis ve is Yeri
Konaklama
Konut ve is Yeri
Ofis ve Is Yeri
Ofis ve Is Yeri
Konut ve is Yeri
Ofis ve is Yeri
Konut ve is Yeri

Projelendirme asamasindadir.
44,8%

Planlama asamasindadir.
Yiklenici segimi yapilmistir.
Projelendirme asamasindadir.
40,6%

46,0%

78,1%

Yiklenici segimi asamasindadir.

30,0%
Projelendirme asamasindadir.
Yiklenici se¢imi yapilmistir.
Yiklenici secimi yapilmistir.
Projelendirme asamasindadir.
57,0%

Planlama asamasindadir.
95,0%

95,0%
Projelendirme asamasindadir.
Projelendirme asamasindadir.
6,4%
Projelendirme asamasindadir.
98,0%
Projelendirme asamasindadir.
42,7%

4,1%
1,5%
0,8%
0,7%
0,7%
0,6%
0,5%
0,5%
0,4%
0,4%
0,3%
0,3%
0,3%
0,3%
0,2%
0,2%
0,2%
0,2%
0,2%
0,2%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
13,1%

§E Ziraat GYO

Ortakliktan daha fazlas:
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Tamamlanan Projeler ‘i/
i l"l‘

Istanbul Finans Merkezi Ziraat Kuleleri Projesi

Toplam 431.041 m? ingaat alanina sahip IFM Ziraat Kuleleri, ofis
nitelikli 40 ve 46 katl 2 blok ile ticari nitelikli 8 katli podyumdan
olusmaktadir. 8 katl podyumda 10.234 m? brUt kiralanabilir ticari
(yeme & icme ve aligverig) alanin yaninda ¢ok amacli kullanima uygun
toplanti odalari, yemekhane, fitness alanlari ve ofis katlari
bulunmaktadir.

Ziraat Kulelerimiz; dinya ¢apinda kullanilan yesil bina derecelendirme \ pi\' "l
sistemi olan LEED (Leadership in Energy and Environmental -~ ! ' ' hl"
Design) “Platin” sertifikasini alan, [FM yerleskesi igindeki ilk ve tek yesil ~ .. '
binadir. h‘ Y ! 5
=== ) k
Ziraat Kuleleri; mimari tasarim ve yapimda mukemmeliyet, inovasyon ve m?\ S& " |
el BES s

FS

surdurulebilirlik alanlarinda sergiledigi Ustin performansla, kiresel bir e
kurulus olan Yuksek Binalar ve Kentsel Yagam Alani Konseyi (CTBUH) —
tarafindan 2023 yili “Ingaatta Milkemmeliyet” odlune layik goruldu. .. !

1 |
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istanbul Finans Merkezi Ziraat Kuleleri Projesi
Lokasyon

istanbul, Umraniye

QA
1 W00 ey, i‘

C‘ﬁ il 0. iy 'l.\\l
Tiirii Ofis ve s Yeri Projesi =

Arsa Alani 27.195 m?

Toplam )

insaat Alani 431.041 m

Toplam )

Kiralanabilir Alan 166.133 m

=;V‘a l '35 Tamamlanma Yil 2024
(i ] ME ¥
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ik olarak; 17 Nisan 2023 tarihinde diizenlenen térenle istanbul Finans
Merkezi bankalar etabinin hizmete agilimasinin ardindan, ayni yilin
Mayis ayi itibariyla Ziraat GYO ile Ziraat Bankasi birimleri Ziraat Kule-1'e

\
Wi e,

. , § [
tasinmis ve Istanbul Finans Merkezi'nde hayat baslamistir. 2024 yilinin b r“""’ 1

| M
ilk aylarinda basta Ziraat Katim Bankasi A.$. olmak lzere Bankamizin

1 T o gt winsinl g
1 « q . | b "1‘ i ”l\ l s = ' = it WA “u'lm
Aciklamalar diger lIstiraklerinin kademeli olarak taginmalariyla Kule-2 de faaliyete e b b bt o s i
baglamistir.

-~

Form Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
30.12.2024 tarihinde hazirlanan degerleme raporuna gére IFM Ziraat
Kuleleri'nin piyasa degeri 40.066.628.075,-TL'dir.




Tamamlanan Projeler

Yenimahalle Projesi

Lokasyon Ankara, Yenimahalle
Tiird Konut
Toplam Arsa Alani 2.885 m?
Toplam ingaat Alani 5413 m?
Tamamlanma Yih 2021

1 bodrum, zemin ve 4 normal katta toplam 42 adet bagimsiz bélim
(T EETS olarak hayata gegirilen proje kapsaminda yer alan tim bagimsiz
bollmlerin satigi tamamlanmigtir.

Alsancak Projesi

Lokasyon izmir, Konak
Tiirli Konaklama ve is Yeri
Toplam Arsa Alani 395 m?
Toplam ingaat Alan 3.316 m?

Tamamlanma Yili 2021

2 bodrum kat, zemin kat, 7 normal kat ve teras kattan olusan bina,
Aciklamalar misafirhane ve sube hizmet binasi olarak 30.12.2024 tarihinde Ziraat
Bankasi A.$.’ye satilmistir.

E"ﬂ Ziraat GYO

Ortakliktan daha fazlasi
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Tamamlanan Projeler

Lokasyon
Turd
Toplam Arsa Alani
Toplam ingaat Alani

IETEEW T ER

Aciklamalar

Efes Projesi
izmir, Konak
is Yeri ve Otel
624 m?
4.921 m?
2022

Guclendirmeli tadilati tamamlanan bina, 45 odali otel ile Ziraat
Bankas! sube hizmet alani olarak tasarlanan is yeri boliminden
olusmaktadir. Binanin tim bolimleri kiraya verilmistir.

E"E Ziraat GYO

_— e TL =
T TR
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-
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Karabaglar Projesi

Lokasyon izmir, Karabaglar

Tiirli Ofis ve s Yeri
Toplam Arsa Alani 676 m2
Toplam ingaat Alani 2.259 m?

IETMETEG T ERT 2020

Bodrum kat, zemin kat, asma kat ve 3 normal kattan olusan bina,
30.12.2024 tarihinde Ziraat Bankasi A.$.’ye satilmistir..

Aciklamalar

Ortakliktan daha fazlas:

14



Tamamlanan Projeler

Rotamavi Projesi

istanbul, Kartal

Lokasyon

Tiirli Konut ve i Yeri
Toplam Arsa Alani 5.801,42 m?
Toplam ingaat Alani 20.640 m?
Tamamlanma Yih 2020

istanbul 1li, Kartal ilcesinde APG insaat Yatirm A.S. tarafindan
gelistirilen insaat halindeki Rota Mavi projesindeki 140 adet
bagimsiz bolim satin alinmis olup, tim bagimsiz bollimlerin satisl
tamamlanmistir.

Aciklamalar

§E Ziraat GYO

Mola istanbul Projesi

Lokasyon istanbul, Silivri
Tird Saglikli Yagam Koyii
Toplam Arsa Alani 98.146,45 m?
Toplam ingaat Alani 43.252 m?
Tamamlanma Yil 2024

Saglikh Yasam Koyii konsepti ile Makro Insaat Ticaret A.S.
tarafindan gelistirilen insaat halindeki projenin 304 adet bagimsiz
bolimul satin alinmis ve bu bagimsiz béllimlerin tamami insaatin
tamamlanmasinin ardindan kiraya verilmistir.

Aciklamalar

Ortakliktan daha fazlas:

15



Tamamlanan Projeler

Kahramanmaras Projesi

Lokasyon Kahramanmaras, Dulkadiroglu
Tiri Ofis ve s Yeri
Toplam Arsa Alani 700 m?
Toplam ingaat Alani 3.075 m?

IETEEW I ER 2021

2 bodrum, zemin, asma ve 4 normal kattan olusan proje
kapsamindaki 12 adet ofis nitelikli bagimsiz bélumin 10 adedinin
satisi tamamlanmis olup, 2 (initenin satis siireci devam etmektedir. Is
yeri niteligindeki bagimsiz bolimler ise sube hizmet alani olarak
30.12.2024 tarihinde Ziraat Bankasi A.$.'ye satiimigtir.

Binamiz Kahramanmaras merkezli depremlerde hasar almamistir.

Aciklamalar

§E Ziraat GYO

Ortakliktan daha fazlas:

Manisa Saruhanl Projesi
Lokasyon Manisa, Saruhanli
Tiirl Konut ve Is Yeri
Toplam Arsa Alani 836 m?
Toplam ingaat Alani 3.473 m?

Tamamlanma Yili 2023

Is yeri ve konut projesindeki mesken nitelikli 16 bagimsiz bélimiin
tamaminin satis siireci tamamlanmistir. is yeri niteligindeki bagimsiz
béllim ise sube hizmet alani olup, 30.12.2024 tarihinde Ziraat Bankasi
AS.'ye satiimistir.

Aciklamalar

16



§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fozlasi

Tamamlanan Projeler

Altunizade Projesi

Lokasyon istanbul, Uskiidar
Tiird Konut
Toplam Arsa Alani 1.887 m?
Toplam ingaat Alani 4.681,06 m?
Tamamlanma Yih 2024
Proje kapsaminda insaati tamamlanan 20 adet konut, 2024 yili Mart ayi
itibariyla satisa sunulmustur. 2024 yili sonu itibariyla projedeki 18 bagimsiz

bolimiin satisi gerceklesmis olup, kalan 2 bagimsiz bélime iliskin satis
streci devam etmektedir.

(T EETY
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Tamamlanan Projeler
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Gaziosmanpasa Projesi

istanbul, Gaziosmanpasa

Lokasyon

Tiirdi Ofis ve s Yeri
Toplam Arsa Alani 195,38 m?
Toplam ingaat Alani 1.216 m?

2024

LETEEWER

1 bodrum kat, zemin kat ve 5 normal kattan olusan is yeri ve ofis projesi

2024 yilinin Ekim ayinda tamamlanmistir.

Aciklamalar 15.02.2023 tarihinde izerinde proje gelistirmek (izere Ziraat Bankasi'ndan
satin alinarak Sirket portfdyine dahil edilen Gaziosmanpasa Binasl,

11.02.2025 tarihinde Ziraat Bankasi'na satiimistir.

§E Ziraat GYO

Ortakliktan daha fazlas:
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Erenkoy Projesi
istanbul, Kadikdy

Konut ve Is Yeri

Lokasyon
Turd

Toplam Arsa Alani 2.298 m?
Toplam insaat Alani 9.978 m?
2024

Tamamlanma Yili
Gayrimenkul Gzerinde bulunan eski bina riskli yapi kapsaminda yiktirilarak yerine

yaklagik 2.200 m?lik genis bir alana kurulu liks ve konforu bir araya getiren konut
projesi gelistirilmistir.

Kaya zemin Uzerinde zemint+14 kat olarak tasarlanan projede, farklilagsan daire
tipleriyle toplamda 45 adet konut ve 3 adet dikkan bulunmaktadir. Binada yer alan
bagimsiz bolumler 2024 yili Temmuz ayinda satiga sunulmus olup, ayni yilsonu
itibartyla projedeki konut nitelikli bagimsiz bolimlerin satis streci tamamlanmistir.

Aciklamalar



CAPILL SR SIE

Fethiye Projesi

Lokasyon Mugla, Fethiye

Tiirii is Yeri ve Otel Projesi
Toplam Arsa Alani 1.549 m?
Toplam ingaat Alani 2.222 m?
Tamamlanma Yih 2024

Ayrik nizamda iki adet binadan olusan projede binalardan biri Banka
hizmet binasi, digeri otel binasi olarak tasarlanmistir.

Sube binasi zemin ve 1 normal kattan; otel binasi ise zemin ve 1
normal kattan olugsmaktadir. Temmuz ayinda ingaati tamamlanan
projenin otel bolimi 11.10.2024 tarihinde satilmis olup, Sube binasi
ise 30.12.2024 tarihinde Ziraat Bankasi A.S.'ye satiimistir.

Aciklamalar

§E Ziraat GYO

Ortakliktan daha fazlas:

r

T
i | Jillﬁ !‘4-|i

Kordon/Konak Projesi

Lokasyon izmir, Konak
Tird Sube ve Ofis Projesi
Toplam Arsa Alani 213 m?
Toplam ingaat Alani 1.609 m?
Tamamlanma Yili 2025

izmirin sahil yolu Kordon'da yer alan taginmaz, 21.01.2022 tarihinde
portfoye dahil edilmistir. 213 m? yizolgimlu arsa uzerinde yer alacak
ofis ve ig yeri projesi, zemin ve 7 normal kattan olusmaktadir.

Binanin insaat isleri 2025 yili Mart ay1 sonunda tamamlanmustir.

Aciklamalar

19



§E Ziraat GYO

Ortakliktan daha fazlasi

Devam Eden Projelerimiz

istanbul/Sultanbeyli-Battalgazi Projesi e L ) _\\ IS
Edinim Tarihi 17.08.2023 | | P
Edinim Degeri 274.768.898 TL

Arsa Alani 14.241,06 m?
Toplam ingaat Alani 68.002 m?

Niteligi Konut ve s Yeri Projesi

2024 Y\l Sonu
Ekspertiz Degeri 437.000.000 TL

17.08.2023 tarihinde satin alinan arsa Uzerinde, farklilasan
daire tipleriyle 275 adet konut, 17 adet is yeri nitelikli olmak
Uzere toplam 292 bagimsiz bolimden olusan konut projesi
insa edilmektedir.

Agiklamalar Yiiklenici segimi yapilan ve is bitim tarihi 2026 yili Ekim ayi

olarak belirlenen projedeki konut nitelikli bélimlerin 2025
yilinin ikinci geyreginde 6n satisa sunulmasi planlanmaktadir.
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Devam Eden Projelerimiz

oy

Edinim Tarihi

Edinim Degeri
Arsa Alani
Toplam ingaat Alani
Niteligi

2024 Yil Sonu
Ekspertiz Degeri

Aciklamalar

§E Ziraat GYO

Ortakliktan daha fazlas:

Karakoy Projesi

8.07.2020

60.490.000 TL
624 m?
3.965 m?

Ofis Projesi

900.000.000 TL

Wiener Bankverein’in 1908 yilindaki proje yarismasini kazanan Alexander Von
Neumann ve Ernest Gotthily ortakliginca projelendirilen tarihi bina, 1944 yilinda
Ziraat Bankasi tarafindan satin alinmistir.

Y{iz6lgiiml 623,5 m? olan deniz kiyisindaki arsa zerinde bulunan Karakéy Binasi,
8 Temmuz 2020 tarihinde ayni sermaye yoluyla Ziraat GYO portfoyiine dahil
edilmistir.

Sembol binanin zemin glclendirmesi ile genel restorasyonu devam etmektedir.
Projenin 2025 yilinin son geyreginde tamamlanmasi éngériilmektedir.
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§E Ziraat GYO

Ortakliktan daha fazlasi

Devam Eden Projelerimiz

Gokturk Projesi

Edinim Tarihi 02.02.2022

Edinim Degeri 49.500.000 TL

Arsa Alani 3.521 m?

Toplam ingaat Alani 82.976 m?

Niteligi Villa ve Konut

2024 Y1l Sonu

Ekspertiz Degeri 271.263.377,71 TL

istanbul 1li, Eytipsultan llgesi, Goktiirk Mahallesi'nde bulunan
toplam 330.000 m? bulydkliglndeki arsalar (zerinde Ziraat
Bankasi, Emlak Konut GYO ve Sirketimiz arasinda birlikte
proje gelistiriimesine yonelik protokol imzalanmistir. Projede
Sirketimizin pay! %2'dir.

Goktirk 1.Etap Konut ingaati ile Altyapi ve Cevre Diizenleme
Agiklamalar isi kapsaminda 81 adet villa ileri kaba ingaati ilerleme orani
%98 seviyesinde olup gegici kabulli yapilmistir.

Goktirk 2.Etap Konut ingaati ile Altyapi ve Cevre Diizenleme
isi kapsaminda 414 adet konut anahtar teslim yapiimakta olup,
ilave isler dahil kimilatif ilerleme orani %63,2 seviyesindedir.
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§E Ziraat GYO

Ortakliktan daha fazlas:

Devam Eden Projelerimiz

Malatya Projesi

Edinim Tarihi 19.10.2023

Edinim Degeri 50.000.000 TL
Arsa Alani 19.242 m?

Toplam ingaat Alan 30.950 m?

Niteligi Konut

2024 Yil Sonu
Ekspertiz Degeri

328.645.000 TL

Kahramanmaras merkezli yasanan 6 Subat depremlerinden etkilenen
bolgelerdeki konut ihtiyaglarini karsilamak Uzere, ilk etapta 19.10.2023

tarihinde Malatya ilinde 19.242 m? y(izdlglimlii arsa satin alinmistir.

Agiklamalar 10 bloklu, 204 daireden olusacak projedeki bagimsiz balimlerin kat

irtifaki 10.02.2025 tarihinde kurulmus olup, projenin 2025 yili Temmuz
ayinda tamamlanmasi planlanmaktadir.
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§E Ziraat GYO

Ortakliktan daha fazlas:

Devam Eden Projelerimiz

istanbul/Goztepe Projesi

Edinim Tarihi 10.07.2020
Edinim Degeri 16.090.000 TL

Arsa Alani 1.476 m?
Toplam ingaat Alani 4.224 m?

Niteligi Konaklama Projesi

2024 Yil Sonu
Ekspertiz Degeri 364.970.000 TL

10.07.2020 tarihinde portfdye dahil edilen tasinmaz lizerinde konaklama projes
gelistirilmektedir.
Binanin yapimi devam etmekte olup, isin 2025 yili Haziran ayinda tamamlanmasi
hedeflenmektedir.

Aciklamalar
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§E Ziraat GYO

Ortakliktan daha fazlas:

Devam Eden Projelerimiz

Kazakistan/Almati Projesi

Edinim Tarihi 22.05.2024

Edinim Degeri 593.286.271 KZT
Arsa Alani 4.769 m?

Toplam ingaat Alani 42589 m?

Niteligi Ofis ve s Yeri Projesi

A L e 1.186.202.000 KZT

Ekspertiz Degeri

Sirketimiz bagli ortakligi TOO Ziraat GYO Kazakhstan tarafindan, Ziraat
Bankasi A.S. istiraki Kazakhstan Ziraat International Bank'tan satin alinan
tasinmaz (izerinde banka subesi ve is yeri projesi hayata gegirilecekdir.
Aciklamalar Projeye iligkin yUklenici segimi yapilmis ve ingaata baslanmis olup, projenin
2026 yili sonunda tamamlanmasi planlanmaktadir.
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: .. E"E Ziraat GYO
Devam Eden Projelerimiz

Kahramanmarag/Onikisubat

Konut Projesi

22.346 m?
4 Blok - 127 Konut
; X ‘ o ~ !!l
I

\ 3

\

Hatay/Antakya 2l

Konut Projesi
28.622 m?
4 Blok - 150 Konut




E"ﬂ Ziraat G

Ortakliktan daha fazlasi

Devam Eden Projelerimiz

STy
2 <

Kadikoy/Osmanaga
Konut Projesi

27.122 m? Otel ve is Yeri Projesi
6 Blok - 162 Konut 2.285 m?




Devam Eden Projelerimiz

Istanbul/Bayrampasa - Bursa/Karacabey

Ofis ve Is Yeri Projesi Konut ve Is Yeri Projesi
2.718 m? 1.539 m?
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_ N EazlruatGYO
Devam Eden Projelerimiz

Sivas/Sanayi Carsisi Afyon/Em|rdag

Konut ve is Yeri Projesi Konut ve Is Yeri Projesi
4.773 m? 2.714 m?
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§E Ziraat GYO

Ortakliktan daha fazlasi

Proje Asamasindaki Islerimiz

| izmir/Bayrakli
t”“” Edinim Tarihi 14.07.2020
=R Edinim Degeri 510.000.000 TL

Arsa Alani 21.035 m?
Toplam ingaat Alani 306.706 m?
Niteligi Karma Proje

2024 Y\l Sonu
Ekspertiz Degeri 2.450.548.958 TL

-

1048 bagimsiz bolimden olusacak karma projede, zemin Ustu 7-9-11-13 katli olmak Uzere 6 adet
konut blogu, zemin Ustli 15 katli ofis blogu, 40 katli 1 adet rezidans blogu, 31 katli 1 adet hibrit
(home ofis) blok ve zemin Ustti 12 katl 1 adet ofis binas ile 2 katll bazadan olusan ticari tniteler
Aciklamalar yer alacaktir.

Projede LEED Gold sertifikasyonu hedeflenmis olup, insaat ¢alismalarina 2025 yilinin tglnci
ceyreginde baslanmasi planianmaktadir.
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¥ Ziraat GYO

Ortakhktan daha fozlas

'-' L'-" E-.

Proje Asamasindaki Islerimiz

13

L LHALL

o AR o
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Adana/Seyhan

Konut Pl'Ojl:Si Ofis ve ig Yeri Projesi
24.900 m 3.024 m?

154 Konut

Hatay/iskenderun |
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Proje Asamasindaki Islerimiz
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Sultanbeyli/Mimar Sinan Tekirdag/Suleymanpasa
Konut Projesi Konaklama ve Is Yeri Projesi Ofis ve ig Yeri Projesi
19.008 m? 13.268 m? 1.668 m?
112 Konut
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§E Ziraat GYO

Ortakliktan daha fazlas:

Konsolide Finansal Bilgiler- Varhklar*

VARLIKLAR (Bin TL) 31.12.2024 31.12.2023
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.082.731 2.014.954
Ticari ve Diger Alacaklar 279.308 798.550
Stoklar 654.707 352.237
Pesin Odenmis Giderler 27.698 75.927
Diger Dénen Varliklar 22.681 105.543
Toplam Donen Varliklar 2.067.123 3.347.212
Diger Alacaklar 21 82
Stoklar 4.131.799 3.256.507
Yatirrm Amacli Gayrimenkuller 55.350.236 50.544.184
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 386.242 289.238
Pesin Odenmis Giderler 1.255.888 131.619
Diger Duran Varliklar 446.715 584.946
Toplam Duran Varliklar 61.570.911 54.806.575

OPLAM VARLIKLAR 63.638.034 58.153.787

*Finansal veriler enflasyon muhasebesi uygulanarak diizenlenmistir.
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Konsolide Finansal Bilgiler- Kaynaklar*

KAYNAKLAR (Bin TL)
Bor¢lanmalar

Ticari ve Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler

Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yikiumliiligi

Diger Yiikiimliiliikler

Toplam Yikiimlulikler

Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltmesi Farklari
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Diger Kar Yedekleri

Paylara iliskin Primler

Gecmis Yillar Karlari

Dénem Net Kari veya Zarari
Ozkaynaklar

TOPLAM KAYNAKLAR

*Finansal veriler enflasyon muhasebesi uygulanarak diizenlenmistir.

31.12.2024
5.082.722
386.096
48.869
2.430
2.446.071
591.857
8.558.049
4.693.620
26.018.052
34.933.394
9.941
2.912.549

-16.545.009

3.057.440
55.079.985

63.638.034

5.053.234
469.241
37.213
2.738
3.784
122.242
5.688.452
4.693.620
26.018.052
26.463.919
225.444
6.888.470
-17.813.328
5.989.158
52.465.335

58.153.787

§E Ziraat GYO

Ortakliktan daha fazlas:
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Konsolide Finansal Bilgiler- Gelir Tablosu* Y Ziraat GYO

GELIR TABLOSU (Bin TL) 31.12.2024

Hasilat 3.467.883 5.069.878
Satislarin Maliyeti (-) 1234 122 3.912.129
Brut Kar 2.233.761 1.157.749
Genel Yonetim Giderleri (-) 234.489 202.082
Pazarlama Giderleri (-) 16.113 35.251
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 5.712.242 6.757.286
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 391.091 43.194
Esas Faaliyet Kari 7.304.310 7.634.508
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari 7.304.310 7.634.508
Finansman Gelirleri 255.619 527.267
Finansman Giderleri (-) 2.390.959 885.084
Net Parasal Pozisyon Kazancglari (Kayiplari) 267.941 -1.285.089
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari/(Zarari) 5.436.911 5.991.601
Dénem Vergi Gideri (-) 0 1.468
Ertelenmis Vergi Geliri/ Gideri -2.379.472 -975

Donem Kari 3.057.440 5.989.158

*Finansal veriler enflasyon muhasebesi uygulanarak diizenlenmistir.
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Kar Dagitim Politikasi YZiraat GYO

Sirketimiz;

*  2021-2022 yllarina iliskin dagitilabilir karin en az %10°unun,
» |stanbul Finans Merkezi Ziraat Kuleleri Projesi'nin tamamlanmasini takiben 2023 yili ve sonraki yillarda da dagitilabilir kérin en az %30’unun,

bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit olarak dagitiimasinin Genel Kurul'a teklif ediimesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi benimsemisti.

01.01.2023-31.12.2023 donemine ait, Kurulun 11-14.1 sayili tebligi kapsaminda Tirkiye Muhasebe Standartlari/Turkiye Finansal Raporlama Standartlar
hukumleri ve Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan belirlenen uyulmasi zorunlu formata uygun olarak hazirlanan ve bagimsiz denetimden gec¢mis olan
Finansal Tablolarina gore, donem net karindan 96.361.432,-TL'nin 30.09.2024 tarihine kadar Ortaklara Kar Payi olarak dagitiimasi ve dagitim sonrasi kalan
tutarin olaganustu yedeklere aktarilimasi, 10.06.2024 tarihli olagan Genel Kurul Toplantisi'nda onaylanmis ve s0z konusu dagitim sureci ilgili tarihte
tamamlanmistir.

2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun HukmUinde Kararnamede Degisiklik
Yapiimasina Dair Kanun dogrultusunda Sirketimizin kar dagitim politikasinda degisiklige gidilmistir. Buna gore, Yonetim Kurulumuzca; kér dagitiminda
Kurumsal Yénetim ilkeleri'ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri arasinda dengeli ve tutarli bir politika izlenme hedefiyle, orta ve uzun vadeli
Sirket stratejimiz, yatirnm ve finansman politikalari, scirdiiriilebilir biiyiime, karlilik ve nakit durumu dikkate alinmak suretiyle, 2024 yilina iligkin dagitilabilir
karin en az %30’unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit olarak dagitimasinin, 2025 yili ve sonraki yillarda portfdyde yer alan tasinmazlardan
elde edilen kazanglarin en az %50’sinin bedelsiz veya nakit olarak dagitiimasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi
benimsenmesine karar verilmis olup, anilan politika degisikligi ilk Genel Kurul Toplantisr'nda pay sahiplerimizin onayina sunulacaktr.
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iraat GYO
Ortakliktan daha fazlas:
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*31.12.2024 tarihi itibariyla
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