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fuzul»eyo

Fuzul Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S. (Fuzul
GYO), 1992 vyilinda istanbulda kurulmus,
2000’den itibaren insaat sektorinde faaliyet
gostermeye baslamis ve 2009'dan itibaren
markali konut projelerine yonelmistir.

SPK’'nin 02.03.2023 tarihli karari dogrultusunda
Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi'na donisim
tamamlanmis, unvani 21.03.2023’te Fuzul GYO
olarak tescil edilmistir. 28.07.2023 tarihinden
beri FZLGY kodu ile Borsa istanbul'da islem
gormektedir.

Ana faaliyet alani, SPK dizenlemeleri cercevesinde
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayall sermaye piyasasl araclarina
yatirimdir. Fuzul GYO, marka glict ve guvenilirligiyle
projelerini ekonomik, sosyal ve cevresel degisimleri
dikkate alarak tasarlamakta; yatirimcilarin beklenti
ve hedeflerine uygun ¢ézUmler sunmaktadir.

Fuzul GYO olarak, gayrimenkul
gelistirme projelerimizle sektérdeki
konumumuzu gugclendirirken ulke
ekonomisine katki sagliyoruz.




fuzul»HoLDIiNG

1992 yilinda kurulan Fuzul Holding, 30 yillik tecribesiyle birgcok
farkli sektorde hizmet vererek llke ekonomisine katkida bulunuyor.

T fuzul

Fuzul Tasarruf Finansman,
Turkiye'nin dort bir kosesinde
200'den fazla subesi ve her
bltceye uygun secenekleri ile
ylzbinlerce kisiyi ev ve araba
sahibi yapmayi strduriyor.

fuzul» VENTURES

Fuzul Ventures, deneyimi
network agl ile gelecegin lider sirketlerinin

temelini olusturuyor.
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fuzu»eyo

2000 vyilinda insaat sektorinde
faaliyet gostermeye baslayan Fuzul
Yapi, 2023 yilinda Fuzul GYO'ya
donlserek ve halka arz olarak
yolculuguna devam ediyor.

finansal ¢cozUmler Uretiyor.

Yeni nesil konaklama
modeli NEW INN,

liks otel konforunu
ve ev rahathgini bir

arada sunuyor.

Jrubikpara

Rubikpara, bireysel kullanicilara, kurumsal
firmalara ve orta/biytk olcekli isletmelere

Sektorine farkli bir bakis
acisi getiren Akva Sigorta,
1995 yilindan bu yana sigorta
sektorliinde hizmet veriyor.

fuzul

akvasigorta

fuzul» TOPRAKTAN

Fuzul Topraktan, Turkiye’'de ilk kez uygulanan Asamall
Konut Sistemi'yle kisilerin konut imarli arazilere
yatirim yapmalarina olanak sagliyor. Konut imarl
araziye topraktan yatirim yapan kisiler devaminda
sadece insaat maliyetini karsilayarak daire sahibi
oluyor.

A\ NEVITA

Your trusted partner to invest in Turkey

Nevita, yurt ici ve vyurt disi
gayrimenkuller igin mukemmel
pazarlama stratejileri ve satis
uzmanligl sunuyor.

fuzargnens  fZIPLUS)

Fuzul Yenilenebilir Enerji olarak cevre Miusterilerine proaktif, lider, uzman

dostu ve sUrdurilebilir bir gelecege ener;ji ve stratejik c¢ozimler sunmayi

yatirmimizla adim atiyoruz. hedefleyen fzIPLUS, “ugtan uca
iletisim slrec yonetimi “ saglarken;
yenilikgi  yaklasimlari  ve yiksek
hizmet standartlari sunmaktadir

Fuzul Yapi insaat, 2022

Yilinda kurularak insaat
uzu YHPI sektorinde faaliyet

gostermeye baslamistir.
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Sirket, 1.250.000.000 TL kayitli sermaye tavani ile kurulmus olup, bu izin 2023-2027 yillari icin gegerlidir. 2027 sonrasinda sermaye artirimi yapilabilmesi icin SPK’dan yeni
yetki alinmasi gerekmektedir. Sirket’in cikarilmis sermayesi tamami 6ddenmis 318.000.000 TL'dir. Sermaye 1 TL itibari degerde paylara bolinmis olup, A ve B grubu
paylardan olusmaktadir. A grubu paylar yénetim kurulu Gyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazina sahiptir. 2023 yilinda ¢ikariimis sermaye 254.140.000 TL'den
63.860.000 TL artirilarak 318.000.000 TL'ye yikseltilmis ve SPK onayiyla tescil edilmistir. 2024 yili 4. déneminde gercgeklestirilen 9.500.000 adet pay satisl sonrasi glincel
sermaye yapisi asagida sunulmustur. Sirket 28.04.2025 tarihli yonetim kurulu karari ile sermayesini 1.250.000.000 TL'ye ¢ikartmak icin Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvuru
31.07.2025 tarih ve 2025/42 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu bilteninde yayimlanarak onaylanmistir.
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ISTIRAKLER FAALIYET KONUSU FUZUL GYO Pay Sahipligi (%)

Fuzul ingaat ve Ticaret A.S. insaat Hizmetleri 98,64

IS ORTAKLIKLARI

Fuzul Fuzul is Ortakhig Basaksehir Avrasya projesinin yapiimasi _




Mahmut Akbal Zeki Akbal Mehmet Zahit Akbal Murat Altay Fatma Ayanoglu Mehmet Bahadir Kaleagasi

Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu Bagimsiz Yonetim Bagimsiz Yonetim
Baskani Baskan Vekili Uyesi Uyesi Kurulu Uyesi Kurulu Uyesi
30.09.2025-30.09.2028 30.09.2025-30.09.2028 30.09.2025-30.09.2028 30.09.2025-30.09.2028 30.09.2025-30.09.2028 30.09.2025-30.09.2028

Okay Dikmen Resit Yusuf Akbal Guven ilgiin Beytullah Yazici
Genel Mudur Genel Mudur Is Gelistirme Satis Pazarlama
Yardimcisi Direktoru Direktoru




GELECEGI TASARLIYOR,
DEGER]| KALICI KILIYORUZ.
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Fuzul’'un 30 yili asan birikimiyle, Glkemize uzun vadel
katki saglayan projeler Uretiyoruz.




(TL)

Tamamlanmis yatinm amagl gayrimenkuller;
istanbul Basaksehir Vadiyaka Projesi 6 adet diikkan
istanbul Basaksehir Neriva Projesi 1 adet diikkan
istanbul Basaksehir Basakcity Projesi 3 adet diikkan
istanbul Basaksehir Olimpa AVM 3 adet stand
istanbul Basaksehir Olimpa Rezidans 3 adet konut
Fatih Otel Projesi

istanbul Basaksehir Vadiyaka Projesi 1 adet konut
istanbul Basaksehir Fuzulkent 8 adet konut
istanbul Basaksehir Evila Evleri 2 adet konut
istanbul Basaksehir Olimpa Rezidans 10 adet konut
istanbul Arnavutkdy 14 adet dubleks mesken
istanbul Basaksehir Air Basaksehir 5 adet diikkan
istanbul Basaksehir Hasbahce Evleri 12 adet diikkan
istanbul Basaksehir Grand Rezidans 6 adet konut
Basaksehir ikitelli 2 — 566 Ada 1 Parsel A Blok 11 BB
Olimpa AVM Kat:1 No:76

Olimpa AVM Kat:1 No:77

Olimpa Rezidans Kat:4 No:15

Yapim asamasindaki ingaat projeleri
Fatih Otel Projesi

Yatirim amagli arsalar

istanbul Basaksehir 803/1 Parsel
Fatih Hasan Halife 2028 Ada 43 Parsel
istanbul Basaksehir 814/1 Parsel
istanbul Basaksehir 1956/1 Parsel
istanbul Beykoz 134/1 Parsel

istanbul Basaksehir 0/1743 Parsel

Toplam

Toplam

Toplam

Genel Toplam

01.01.2025

88,653,635
14,298,973
20,728,487

6,572,510
32,862,552

583,021,810
10,115,896
47,889,016
89,268,238

108,114,033

161,459,237
53,683,864

205,999,284
58,594,432

1,481,261,967

63,676,840
546,111,639
16,732,312
53,533,348
10,416,926
690,471,065

2,171,733,032

Girisler

347,607,378

8,949,198
4,359,228
4,359,228
9,263,358
374,538,390

19,616,524

3,377,600

22,994,124

359,934,176

Cikislar

Degerleme

30.09.2025

88,653,635
14,298,973
20,728,487
6,572,510
32,862,552
930,629,188
10,115,896
47,889,016
89,268,238
108,114,033
161,459,237
53,683,864
205,999,284
58,594,432
8,949,198
4,359,228
4,359,228
9,263,358
1,855,800,357

63,676,840
19,616,524
546,111,639
20,109,912
53,533,348
10,416,926
713,465,189

2,569,265,546

PORTFOY DAGILIMI



Fuzul GYO olarak, tamamlanan ve yapimi devam eden projelerimizle gayrimenkul portfoyimuza istikrarl sekilde biydtlyoruz. Konut stoklarimizda
gorilen artis, projelerimizin giicli ilerleyisini ve strdirilebilir deger Gretme kararliligimizi yansitmaktadir. istanbul’'un farkli boélgelerinde hayata
gecirdigimiz projelerle hem yatirimcilarimiza givenilir kazang firsatlari sunuyor hem de sehrin gelisimine katki sagliyoruz. Giglu finansal yapimiz ve
stratejik yatirnmlarimizla gelecege givenle ilerlemeye devam ediyoruz.

Stoklarin Piyasa Degeri (£) 30.09.2025 31.12.2024

Tamamlanan konutlar 45,689,998 45,689,999

Yapimi devam eden konutlar 8,530,175,963 7,126,376,675

Toplam 8,575,865,961 7,172,066,674

Stoklarin Piyasa Degeri (£) 30.09.2025 31.12.2024

Barbaros 48 Projesi 1,298,574,371 1,049,860,809
Basaksehir Avrasya Konutlari 2 Projesi 4,100,804,394 3,430,780,199
Basaksehir Avrasya Konutlari 3 Projesi 2,972,681,784 2,592,088,408

Basaksehir Avrasya Konutlari Cadde Projesi 158,031,477 51,543,127
Avcilar Firuzkoy Projesi _ 2,104,132
Firuzkoy Ispartakule 1 Projesi 83,937 _

Toplam 8,530,175,963 7,126,376,675

STOKLAR
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2025 yilinin GglncU ceyregi itibariyla gayrimenkul sektort, glcli talebin stirdigld ancak piyasa
dinamiklerinin daha secici hale geldigi bir denge donemine girmistir. Satis hacmindeki artis, ic
talebin canliigini korudugunu net bicimde ortaya koyarken; fiyatlama, yabanci yatirimci
davranislari ve reel degerler tarafinda daha temkinli okunmasi gereken sinyaller 6ne ¢ikmaktadir.

Yillhk bazda %20’nin lzerinde artan satis hacmi, makroekonomik belirsizliklere ragmen konutun hala glclu bir
talep unsuru oldugunu gostermektedir. Bu artis, ozellikle yerel yatirimcilarin piyasadaki belirleyici rolini
pekistirmekte; talebin tabana yayildigi, ic dinamiklerle ayakta kalan bir piyasa yapisina isaret etmektedir.

Ote yandan, yabanci alici segmentinde gozlenen daralma, sektérin talep kompozisyonunu yeniden
sekillendirmektedir. Yabanci yatirimci payinin azalmasi, kisa vadeli fiyat dalgalanmalarini sinirlarken; verli
yatirimcei agirlikli daha éngorulebilir ve strdurulebilir bir piyasa zemini olusturmaktadir.

Fiyat endeksleri nominal olarak ylkselmeye devam etse de, reel bazda deger artisinin sinirli kalmasi, piyasanin
fiyatlama konusunda daha rasyonel bir cizgiye yaklastigini gdstermektedir. Bu gérinim, spekulatif artislardan
zivade, lokasyon, Urin kalitesi ve gelir potansiyeline dayali secici yatirimlarin 6ne cikacagl bir doneme isaret
etmektedir.

Gayrimenkul sektor glcli talep, dengelenen fiyatlar ve yerel yatirimci odakli bir yapi ile ilerlemekte; dogru
projeler icin firsat Uretirken, yanlis konumlanan yatirimlar icin riskleri daha gortnur hale getirmektedir.
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Tamamlanan Projeler

2025 3. Ceyrek




Proje Adi Olimpa AVYM

Proje Baslama / Bitis Tarihi Mart 2009/Ekim 2010

Arsanin Yeri istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Basaksehir Mah. 566 Ada, 1 Parsel

Arsa Sahibi Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Paylasim Orani Tam
insaat Seviyesi %100

Projedeki Blok / Bolim Sayisi 2 Blok/ 40 Konut-121 Ticari Magaza

Bagimsiz Bolim Tipleri 3+1 40 adet

Fuzul Yapr'nin mulkiyetinde bulunan 9.333,15 m? arsa Uzerinde gelistirilen Olimpa AVM projesi
38.493,89 m? insaat alanina sahip olup, 2 blokta toplam 161 adet bagimsiz bolim
bulunmaktadir.  Projede 3+1 daire tipinde 40 adet konut ve 121 adet ticari magaza
bulunmaktadir.
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Proje Adi Kent Evila

Proje Baslama / Bitis Tarihi Aralik 2011/Mart 2015

Arsanin Yeri istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Basaksehir Mah. 796 Ada, 1 Parsel

Arsa Sahibi T.C. Vakiflar Genel Mudurlugii
Paylasim Orani % 56 T.C. Vakiflar GM, % 44 Fuzul GYO — Necat insaat Ortakligi

insaat Seviyesi %100

Projedeki Blok / Bolim Sayisi 3 Blok 80 Konut, 26 Villa, 12 Sira ev -27 Ticari Magaza

Bagimsiz Bolum Tipleri 3+1 72 Adet, 4+1 8 Adet

Fuzul Yapi ve Necat insaat ortakligi ile Tc. Vakiflar Genel Midirligiu milkiyetinde bulunan
17.684,30 m? alanl arsa Gzerinde kat karsiligi modeliyle insaa edilen bir projedir. 18.05.2012
tarihinde yapi ruhsati alinarak insaata baslanan projede, 03.02.2014 tarihinde tadilat ruhsati
alinarak insaai faaliyetlere devam edilmistir. 02.03.2015 tarihinde insaat tamamlanarak yapi
kullanma izin belgesi/iskan alinmistir.

KENT EVILA



Proje Adi Kent Ariva

Proje Baslama / Bitis Tarihi Mart 2012/Temmuz 2014

Arsanin Yeri istanbul ili Basaksehir ilcesi Basaksehir Mah. 574 Ada, 3 Parsel

Arsa Sahibi Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Paylasim Orani Tam
insaat Seviyesi %100

Projedeki Blok / Bolim Sayisi 3 Blok/ 140 Konut-16 Ticari Magaza

Bagimsiz Bolum Tipleri 2+1 16 Adet/ 3+1 100 Adet/ 4+1 24 Adet

Fuzul Yapi mulkiyetinde bulunan 10.832,65 m? arsa tzerinde gelistirilen Kent Ariva projesi 33.125
m? insaat alanina sahip olup, 3 blokta toplam 156 adet bagimsiz bolimden meydana
gelmektedir. Projede 2+1, 3+1 ve 4+1 daire secenekleri ile 140 adet konut ve 16 adet cadde
magaza karmasi bulunmaktadir.

KENT ARIVA



Proje Adi Vadiyaka Basaksehir

Proje Baslama / Bitis Tarihi Temmuz 2015/Aralik 2017

Arsanin Yeri istanbul ili Basaksehir ilcesi Basaksehir Mah. 1416 Ada, 1 Parsel

Arsa Sahibi Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Paylasim Orani Tam

insaat Seviyesi %100

Projedeki Blok / Bolim Sayisi 8 Blok/ 361 Konut-56 Ticari Magaza

Bagimsiz Bolim Tipleri 1+1 14 Adet, 2+1 119 Adet, 3+1 197 Adet, 4+1 31 Adet

Fuzul Yapr mulkiyetinde bulunan 17.609,34 m? arsa Uzerinde gelistirilen Vadiyaka Basaksehir
projesi 79.201 m? insaat alanina sahip olup, 8 blokta toplam 417 bagimsiz bolimden meydana
gelmektedir. Projede, 2+1, 3+1 ve 4+1 daire secenekleri ile 361 adet konut ve 56 adet cadde
magaza karmasi bulunmaktadir.

-

IE/E/E/%./Q/ 2
= | S S o

-

1

EJE JEJEJE )

VADIYAKA BASAKSEHIR



Proje Adi Olimpa Park

Proje Baslama / Bitis Tarihi Olimpa Park : Kasim 2013/Aralik 2015
Olimpa Rezidans : Kasim 2013/Aralik 2015
Olimpa Park Plus: Haziran 2015/Aralik 2017

Arsanin Yeri istanbul ili Basaksehir ilcesi Basaksehir Mah.
567 Ada 3 Parsel, 566 Ada 2 Parsel, 565 Ada 12 Parsel

Arsa Sahibi Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Paylasim Orani Tam
insaat Seviyesi %100

Projedeki Blok / Bolim Sayisi 6 Blok/ 227 Konut-57 Ticari Magaza

Bagimsiz BolUim Tipleri 1+1 2 Adet, 2+1 2 Adet, 3+1 112 Adet, 4+1 111 Adet

Olimpa Avm’nin hemen bitisiginde yer alan 3 farkl parsel Uzerinde gelistirilen proje, toplam
14.302,57 m? arsa Uzerinde 6 blok, 227 konut, 12 sira ev ve 57 ticari cadde magaza Unitesinden
olusmaktadir.

Olimpa Park Plus: 29 Ticari magaza, 131 Konut

OLIMPA PARK



Proje Adi Basakcity

Proje Baslama / Bitis Tarihi Ekim 2017/Haziran 2020

Arsanin Yeri istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Basaksehir Mah. 569 Ada 13 Parsel

Arsa Sahibi Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Paylasim Orani %100 Fuzul Yapi ing. Paz. A.S.

insaat Seviyesi %100

Projedeki Blok / Bolim Sayisi 1 Blok/ 52 Konut- 8 Ticari Magaza

Bagimsiz Bolim Tipleri 2+1 30 adet/ 3+1 20 adet/ 4+1 2 adet

T.C. Basaksehir Belediye Baskanlhigi’'ndan satin alinan arsa Gzerinde gerceklestirilen projede ilk yapi
ruhsati 29.09.2017 tarih ve 1292 sayl numarasi ile alinmis olup santiye sefi degisikligi sebebiyle
21.02.2019 tarih ve 67 sayi numarali tadilat yapi ruhsati alinmistir. 8.959,54 m? insaat alanina
sahip olan projede 7.016,44 m? toplam satilabilir alan bulunmaktadir. 12.06.2020 tarih ve 134
belge numarasi ile yapi kullanma izin (iskan) belgesi alinmistir.
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Proje Adi TEM Avrasya Konutlari

Proje Baslama / Bitis Tarihi Mart 2017/Mart 2020

Arsanin Yeri istanbul ili, G.0.Pasa ilcesi, Karayollari Mah. 6619 Ada 8 Parsel

Arsa Sahibi T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi

Paylasim Orani %32 Toki . .
%68 Fuzul Yapi Ins. Paz. A.S., Yol Ins. Taah. Ltd. Sti., Fuzul
Gayrimenkul Yatirim A.S. is Ortakhig)

insaat Seviyesi %100

Projedeki Blok / Bolim Sayisi 6 Blok/ 612 Konut- 17 Ticari Magaza : KONUTLARI

— T e—
Bagimsiz Bolum Tipleri 2+1 362 adet/ 3+1 233 adet/ 4+1 17 adet

T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanhgl istanbul ili Gaziosmanpasa ilcesi Karayollari
Mahallesi 6619 ada 8 parsel, 10086 ada 1 parselde Arsa Satis Karsiligl Gelir Paylasim isi” (Tem
Avrasya Projesi), tUm insaat faaliyetlerini ylritmek ve projeden elde edilecek kari (veya zarari)
belirli ortaklik paylari oraninda ortaklarina paylastirmak tzere, Fuzul Yapi insaat Pazarlama
A.S/nin %50 ortaklik orani, Yol insaat Taah.San.ve Tic.Ltd.Sti’nin %0,10 ortaklik orani, Fuzul
Gayrimenkul Yatirim A.S./nin %49,90 ortaklik orani ile 11.10.2016 tarihinde kurulan “Fuzul Yapi
ins. Paz. AS. Yol ins. Taah. Ltd. Sti., Fuzul Gayrimenkul Yatirim A.S. is Ortakhigi“tarafindan
gerceklestirilmistir.

TEM AVRASYA KONUTLARI



Proje Adi Basaksehir Avrasya Konutlari

Proje Baslama / Bitis Tarihi Temmuz 2020/ Aralik 2023
Arsanin Yeri istanbul ili Basaksehir ilcesi, Kayabasi Mah. 993 Ada, 4 Parsel
Arsa Sahibi Emlak Konut GYO A.S.

Paylasim Orani % 32 Emlak Konut GYO A.S.
% 68 Fuzul&Fuzul is Ortaklig

insaat Seviyesi %100

Projedeki Blok / Bolim Sayisi 19 Blok/ 453 Konut-47 Ticari Magaza

Bagimsiz BolUm Tipleri 1+1 78 Adet, 2+1 153 Adet, 3+1 118 Adet, 4+1 104 Adet

19.06.2020 tarihi itibariyle insaat yapi ruhsatini alan projenin tim bagimsiz bélimlerinin satisl
tamamlanmis olup, projenin gecici kabull icin Emlak Konut GYO A.S/ne basvuru yapilarak gegici
kabul tutanagi imzalanmis, yapi kullanim izin belgesi alinmis ve tim bagimsiz bélimlerinin satisl
da tamamlanmistir. Temmuz ayinda projede yasam baslamistir. 22.05.2024’te Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi ile projenin kesin kabul tutanagl imzalanmistir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. istanbul Basaksehir Kayabasi 7. Etap 993 ada, 4
parsel Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi isi (Basaksehir Avrasya) tim insaat faaliyetlerini
yurtutmek ve projeden elde edilecek kari (veya zarari) belirli ortaklik paylari oraninda ortaklarina
paylastirmak Uzere, Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S/nin %51 ortaklik orani, Fuzul
Gayrimenkul Yatirm A.S’nin %49 ortaklik orani ile 05.02.2020'de kurulan “Fuzul&Fuzul s
Ortakhg” tarafindan gerceklestirilmistir.

BASAKSEHIR AVRASYA KONUTLARI




Proje Adi Fatih Otel

Proje Baslama / Bitis Tarihi Temmuz 2022/Mart 2024

Arsanin Yeri istanbul ili Fatih ilcesi, Aksemsettin Mah. 2028 Ada, 49 Parsel
Arsa Sahibi Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S

Paylasim Orani Tam

insaat Seviyesi

Projedeki Blok / Bolim Sayisi 1 Blok/ 47 Otel Odasi

Bagimsiz Bolim Tipleri 47 oda(96 yatak, 96 kisilik), 1 adet lokanta(ayni zamanda
kahvalti salonu), 2 adet 20 kisilik toplanti salonu, 1 adet 18
kisilik cok amacli salon, lobi bar, aletli spor salonu, hamam,
sauna, 1 adet satis birimi, kat ofisi.

Istanbul ili Fatih ilcesi, Aksemsettin Mah. 2028 Ada, 49 Parsel, 446,22 m? yizolcimli Sirket’in
kendi arsasi Uzerinde gelistirilen otel projesi 4 yildizl, toplam 47 oda(96 yatak, 96 kisilik), 1 adet
lokanta(ayni zamanda kahvalti salonu), 2 adet 20 kisilik toplanti salonu, 1 adet 18 kisilik ¢cok
amacl salon, lobi bar, aletli spor salonu, hamam, sauna, 1 adet satis birimi, kat ofisinden
meydana gelmektedir. 3.354,81 m? insaat alanina sahip olan Fatih Otel Projesinin 28.12.2021
tarihli “Onayli Mimari Proje” ve 20.10.2008 tarih, 2008/763 no.lu ve 31.12.2021 tarih
2021/400527 no.lu “Yapi Ruhsatlar” mevcuttur.

yarimada silleti ile butlnlesmis bir mimari anlayis benimsenmistir. 2024 yih
Nisan ayi itibariyla musteri kabull ve kira geliri elde edilmeye baslanmistir.

FATIH OTEL
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Proje Adi Barbaros 48

Proje Baslama / Bitis Tarihi Kasim 2022/Subat 2026

Arsanin Yeri istanbul ili Besiktas ilcesi, Dikilitas Mah. 1646 Ada, 55 Parsel
Arsa Sahibi Emlak Konut GYO A.S.

Paylasim Orani % 50 Emlak Konut GYO A.S. - % 50 Fuzul GYO A.S.

insaat Seviyesi %93,50

Projedeki Blok / Bolim S 1 Blok/ 48 Konut-3 Ticari Magaza o
rojedeki Blok / BSlim Sayisi d & 2026 yilinin Subat ayi itibariyla tamamlanmasi planlanmaktadir.

Bagimsiz Bolum Tipleri 2+1 17 Adet/ 3+1 25 Adet/ 4+1 6 Adet -

Emlak Konut GYO A.S. glvencesi ile Kasim 2022 de insaatina baslanilan
Besiktas projesi, Balmumcu’da konumludur. Barbaros Bulvari’na cepheli 3.357
m? alanda planlanacak Besiktas projesi konumuyla istanbul’'un tam ortasinda
yer alan hem Bogaz hem de tarihi yarimada manzarasina sahip yesil dostu
konsepti ve tasarimi ile 6ne cikacak bir projedir. Kat yiksekliginin 4,5 metre
oldugu projede rezidans dairelerin buytk bir kismi hem bogaz hem de tarihi
yarimada manzarasina sahip olacaktir. Projede tek blok bulunmakta olup s6z
konusu blok 4 bodrum kat + zemin kat + 10 normal kat + cati kati olarak
toplam 16 kat ve 51 adet bagimsiz bdélimden olusmaktadir. Bagimsiz
bolimler, 1. bodrum katta 3 adet ticari ve 1. bodrum kat ve 10. normal kat - L .
arasinda konumlu 48 adet daireden olusmaktadir. 54 araclik otopark, fitness, ks \ o | TR Ve ]| | P
hamam, sauna ve havuz bulunmaktadir. w0 g Lfé g I . sR 7 |

BARBAROS 48




Proje Adi Basaksehir Avrasya Konutlar 2

Proje Baslama / Bitis Tarihi Aralik 2022/Subat 2026

Arsanin Yeri istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Kayabasi Mah. 1426 Ada, 10 Parsel

Arsa Sahibi Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S

Paylasim Orani %100 Fuzul GYO

insaat Seviyesi %85,88

BASAKSEHIR
Projedeki Blok / Bolim Sayisi 9 Blok/ 410 Konut BASAKSEHR

Bagimsiz Bolim Tipleri 1+1 44 Adet, 2+1 236 Adet, 3+1 116 Adet, 4+1 14 Adet KONUTLARI

Istanbul [li Basaksehir ilcesi Ziya Gokalp Mahallesi 1426 Ada 10 Parsel nolu, yizélcimi 25.028,91
m2, imar durumu konut alani olan arsa %50’si pesin, %$50’si 6 ay vadeli olarak 498.026.666,67 TL
bedel karsiliginda, 23.05.2022 tarihinde dizenlenen Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi ile T.C.
Basaksehir Belediyesi'nden satin alinmistir. Arsanin tapusu 11.11.2022 tarihinde Sirket adina
tescil edilmistir. Arsa Gzerinde gelistirilen Basaksehir Avrasya Konutlari 2 projesi 25.028,91 m?
arsa Uzerinde 9 blok, 405 konut ve 5 ticari magazadan meydana gelecektir.

BASAKSEHIR AVRASYA KONUTLARI 2



Proje Adi Basaksehir Avrasya Konutlar 3

Proje Baslama / Bitis Tarihi Aralik 2022/Haziran 2026

Arsanin Yeri istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Kayabasi Mah. 1426 Ada, 11 Parsel
Arsa Sahibi Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S

Paylasim Orani %100 Fuzul GYO

insaat Seviyesi %51,98

Projedeki Blok / Bolim Sayisi 7 Blok/ 296 Konut

Bagimsiz Bolim Tipleri 1+1 28 Adet, 2+1 113 Adet, 3+1 117 Adet, 4+1 38 Adet

Istanbul [li Basaksehir ilcesi Ziya Gokalp Mahallesi 1426 Ada 11 Parsel nolu, yizélcimi 20.301,01
m2, imar durumu konut alani olan arsa %50’si pesin, %$50’si 6 ay vadeli olarak 532.053.333,33 TL
bedel karsiliginda, 02.08.2022 tarihinde dizenlenen Gayrimenkul Satis Vaadi So6zlesmesi ile T.C.
Basaksehir Belediyesi'nden satin alinmistir. Arsanin tapusu 12.12.2022 tarihinde Sirket adina
tescil edilmistir. Arsa Gzerinde gelistirilen Basaksehir Avrasya Konutlari 3 projesi 20.301,01 m?
arsa Uzerinde 7 blok, 296 konuttan meydana gelecektir.

URASY

KONUTLARI
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Proje Adi Basaksehir Avrasya Konutlarn Cadde

Proje Baslama / Bitis Tarihi Mart 2025/Mart 2027

Arsanin Yeri istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Ikitelli-2 Mahallesi, 1424 ada 5. parsel

Arsa Sahibi Emlak Konut GYO A.S.
Paylasim Orani % 40 Emlak Konut GYO A.S. - % 60 Fuzul GYO A.S.
insaat Seviyesi %6,32

Projedeki Blok / Bolim Sayisi 6 Blok/ 427 Konut-25 Ticari Magaza

Bagimsiz Bolim Tipleri 1+1, 2+1, 3+1 ve 4+1 KONUTLARI

Proje ile ilgili olarak Sirket ile Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda 29.08.2023
tarihli, 055323 no.lu “istanbul Basaksehir Ayazma 4. Etap Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi isi”
dizenlenmistir. Sozlesmeye gbére Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S/nin gelir
paylasim orani %40, Fuzul GYO A.S/nin gelir paylasim orani %60 olarak belirlenmistir.

istanbul ili, Basaksehir ilcesi, ikitelli-2 Mahallesi, 1424 ada 5 no.lu parsel, 22.310,37 m?
yUzolcimli Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligl A.S.'nin sahibi oldugu arsa Uzerinde
gelistirilecek projenin toplam insaat alani 71.108 m?'dir.
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BASAKSEHIR AVRASYA KONUTLARI CADDE



Proje Adi Ispartakule 1

Proje Baslama / Bitis Tarihi Nisan 2025/Nisan 2028

Arsanin Yeri istanbul ili, Avcilar ilcesi, Firuzkdy Mahallesi, Pafta, 637 Ada, 6 Parsel

Arsa Sahibi Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakligl A.S
Paylasim Orani %62 Fuzul GYO A.S. - %38 Gelistirici
insaat Seviyesi %4,21

Projedeki Blok / Bolim Sayisi 4 Blok/ 312 Konut-3 Ticari Magaza

Bagimsiz Bolim Tipleri 1+1, 241, 3+1

Sirket arsa sahibi Fuzul Topraktan Gayrimenkul Yatirrm Danismanlik A.S. arasinda 04.12.2024
Tarihli 31545 no’lu “Kat Karsiligl insaat Yapim Sozlesmesi” diizenlenmistir.

Sozlesmeye gore arsa sahibi Fuzul Topraktan Gayrimenkul Yatirim Danismanlik A.S. paylasim orani
%38, proje gelistirici orani %62 olarak belirlenmistir.

istanbul ili, Avcilar ilcesi, Firuzkdy Mahalle/kdyiinde kain tapunun - Pafta, 637 Ada, 6 Parsel
numarasinda kayith 11.599,31 m2 yizolgimlU arsa Uzerinde gelistirilen projenin toplam insaat
alani 28.676,27 m2 1+1, 2+1, 3+1 konut tiplerinden olusacak olan projede 4 blok 312 adet konut
ve 3 adet ticari Gnitenin yer almasi planlanmaktadir.

ISPARTAKULE 1



Fuzul GYO, faaliyetlerini yalnizca finansal basari odakli degil, ayni zamanda
ekonomik, cevresel ve sosyal sorumluluk bilinciyle sardirmektedir.
Sdrduardlebilir blylime anlayisimiz, topluma ve yatirimcilarimiza uzun vadeli
deger yaratmayi hedeflerken; kaynaklarin verimli kullanimi, ¢evreye duyarli
projeler ve glicli kurumsal yénetim ilkeleri Gzerine insa edilmektedir.

Gelistirdigimiz markali konut projelerinde enerji verimliligi ve cevre dostu
uygulamalarla yasam kalitesini artiran c¢oéztmleri 6nceliklendiriyoruz. Tim
paydaslarimizla birlikte; etik degerler, seffaflik ve toplumsal faydayl gozeterek
gelecege yonelik glicli adimlar atiyoruz.

SURDURULEBILIRLIK



1. StirdUrdlebilir ve Dayanikh Yapili Cevre

Proje yaklasimimiz, yalnizca buginin ihtiyaclarini karsilamayi degil, yapilarin ekonomik ve fiziksel 6mri boyunca deger
Uretmesini hedefler. Dayanikli yapi sistemleri, dogru malzeme secimi ve nitelikli proje yonetimi sayesinde gelistirdigimiz
projeler; strdlrdlebilir sehirlesmeye katki saglayan, uzun vadeli kullanim degeri yiksek yapilar olarak konumlanir.

2. Enerji ve Kaynak Verimliligi

Projelerimizde enerji verimliligini artirmaya yonelik mimari ¢ozUmleri ve sistemleri tesvik ediyoruz. Dogru
yonlenme, dogal isik kullanimi, enerji tasarruflu sistemler ve kaynak kullanimini optimize eden yaklasimimiz
sayesinde hem cevresel etkiyi azaltiyoruz hem de uzun vadeli isletme maliyetlerini dislriyoruz.

@

3. insan Odakli ve Yagam Kalitesini Artiran Projeler | E
Projelerimiz, yalnizca yapi Uretmeyi degil, yasam kalitesini ylkselten alanlar olusturmayi hedefler. Ortak HH
kullanim alanlari, erisilebilirlik, acik alan dengesi ve ¢evreyle uyumlu tasarim anlayisiyla gelistirdigimiz

projeler; kullanicilarin glinlik yasam deneyimini destekleyen bitincil ¢ézGmler sunar.

4. Kurumsal Sorumluluk ve Seffaf Yonetim

Fuzul GYO olarak faaliyetlerimizi mevzuata uyum, seffaflik ve kurumsal yonetim ilkeleri dogrultusunda
yurttlyoruz. Paydaslarimizla agik iletisim, dogru bilgilendirme ve uzun vadeli deger yaratma
yaklasimimiz, sirketin strdurulebilirlik anlayisinin temel unsurlari arasinda yer alyor.

SURDURULEBILIRLIK



W  Stratejik Portféy Yonetimi

Fuzul GYO, dogru lokasyonda
dogru proje vizyonuyla,
gayrimenkul  portfoyinid  her
gecen gin daha degerli hale
getirerek  blyUme  ivmesini
korumaktadir.

K&kl Finansal Mimari

Fuzul Holding’in ekosisteminden
gelen glcle, o6zkaynak vyapisini
koruyan ve finansal acidan
dayanikli bir yapiya sahiptir.
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Verimli ~ Yatinm ve  Karlilik
Operasyonel mikemmellik ve
yUksek satis kabiliyeti sayesinde,
piyasa kosullarindan bagimsiz
olarak surdurtlebilir bir karlilik
sunmaktadir.

Grup Sinerjisi

Fuzul Grubu'nun 30 yili askin
tecribesiyle desteklenen Fuzul
GYO, profesyonel  yonetim
kadrosuyla seffaf ve glvenilir bir
kurumsal yapi sunar.

31

FINANSAL PERFORMANS



SATlSLAR BRUT KAR ESAS FAALIYET KARI NET KAR
72.927.245
238.768.761
1.103.892.134 -38.493.906 510752755 22.806.065 -381.563.736
2024 3.Ceyrek 2025 3.Ceyrek 2024 3.Ceyrek 2025 3.Ceyrek
2024 3.Ceyrek 2025 3.Ceyrek
BRUT KAR MARII NET KAR MARIJI
61.55% 167.75%
119.833.420
2024 3.Ceyrek 2025 3.Ceyrek 3.49% S47%
2024 3.Ceyrek 2025 3.Ceyrek 2024 3.Ceyrek 2025 3.Ceyrek
Tum veriler £ cinsindendir.

FINANSAL PERFORMANS
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FAVOK

2024 3.Ceyrek 2025 3.Ceyrek

-56.535.386

-116.035.960

TUum veriler £ cinsindendir.

FAVOK MARIJI AMORTISMAN GIDERI
2024 3.Ceyrek 2025 3.Ceyrek
9.115.948
7.446.637
-10.51%
-46.35%
2024 3.Ceyrek 2025 3.Ceyrek
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DONEN VARLIKLAR

10.884.084.656

8.918.522.372

2024 3.Ceyrek 2025 3.Ceyrek

TUum veriler £ cinsindendir.

DURAN VARLIKLAR TOPLAM VARLIKLAR

13.472.727.995

2.705.457.444
11.623.979.816

2.588.643.339

2024 3.Ceyrek 2025 3.Ceyrek 2024 3.Ceyrek 2025 3.Ceyrek
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KISA VADELI YUKUMLULUKLER

693.269.726
542.960.621

2024 3.Ceyrek 2025 3.Ceyrek

11.623.979.816

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER OZKAYNAKLAR
4.566.689.274
8.363.078.100 4.329.356.158
6.601.353.932
2024 3.Ceyrek 2025 3.Ceyrek 2024 3.Ceyrek 2025 3.Ceyrek

TOPLAM KAYNAKLAR

13.472.727.995

2024 3.Ceyrek

TUum veriler £ cinsindendir.

2025 3.Ceyrek

35

FINANSAL PERFORMANS



2.52

LIKIDITE ORANI

4.25

CARi ORAN

20.05

12.86

2024 3.Ceyrek

2025 3.Ceyrek

2024 3.Ceyrek 2025 3.Ceyrek
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DONEN VARLIKLAR/TOPLAM VARLIKLAR

80.79%
76.73%

2024 3.Ceyrek 2025 3.Ceyrek

KISA VADELI YUKUMLULUKLER/

KISA VADELI YUKUMLULUKLER/

TOPLAM VARLIKLAR
9.5%
6.49%
2024 3.Ceyrek 2025 3.Ceyrek

TOPLAM VARLIKLAR
5.96%
4.03%
2024 3.Ceyrek 2025 3.Ceyrek
OZKAYNAK/VARLIK ORANI
37.25%
33.90%
2024 3.Ceyrek 2025 3.Ceyrek
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KALICI DEGER,
UZUN VADEL]
YAKLASIM

Fuzul GYO olarak kokla deneyimimizi disiplinli proje
gelistirme anlayisiyla birlestirerek surdardlebilir bir
gelecek icin calisiyoruz.




Bu sunum, hazirlandigi tarih itibariyla Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S/nin mevcut bilgi, beklenti ve varsayimlarina dayanmakta olup, gelecege yonelik degerlendirme ve
ongorller icerebilir. Bu tir ileriye donuk ifadeler; piyasa kosullari, ekonomik gelismeler, sektorel dinamikler, mevzuat degisiklikleri ve benzeri risk ve belirsizliklere tabi olup,
gerceklesen sonuclar sunumda ifade edilenlerden farkhlik gosterebilir. S6z konusu risklerin dnemli bir bolimt Fuzul GYO’nun kontroll ve kesin olarak 6ngorebilme yetenegi disindadir.

Bu sunum vyalnizca bilgilendirme amaciyla hazirlanmis olup, herhangi bir yatirim tavsiyesi, taahhUt veya baglayici beyan niteligi tasimamaktadir. Sunumda yer alan bilgi ve éngoriiler,
belirli varsayimlar cercevesinde hazirlanmis olup, glincellenmeye ve degisiklige aciktir. Fuzul GYO, bu sunumun yayimlanmasindan sonra ortaya cikabilecek gelismelere bagl olarak,
ileriye donlk ifadelerde giincelleme veya revizyon yapma yukimlaltga altina girmemektedir.

Bu sunumun kullanimindan dogabilecek dogrudan veya dolayli zararlardan Fuzul GYO ve calisanlari sorumluluk kabul etmemektedir.

UYARI/CEKINCE
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Yatirimel iliskileri

Filiz Sahin — Yatirimer iliskileri Madird
info@fuzulgyo.com
0(212) 635 34 34
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