Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Fuzul Yapi insaat Pazarlama Anonim Sirketi

Gayrimenkul | Katirtifaki Kurulu 14 Adet Bagimsiz Béliim

Degerleme Arnavutkdy / istanbul

Ra poru 2022REV959 / Rapor Tarihi: 13.01.2023
Revize Rapor Tarihi:19.04.2023

Deger Tarihi: 31.12.2022

BU belge *mmmmen o
imlik numarali
E KADIOGLU
ECE afinda_n 0OZAN
KADIOGLU it KOLCUOGLY

Tarih: 20/04/2023 Tarih: 20/04/2023
10:47 12:38



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Fuzul Yapi insaat Pazarlama Anonim Sirketi

Basaksehir Mah. Cahit Zarifoglu Cad. No.8 i¢ Kapi No. 1 Basaksehir/istanbul

Sayin Murat ALTAY,

Talebiniz dogrultusunda Arnavutkdy’de konumlu olan “Kat irtifaki Kurulu 14 Adet Bagimsiz Bolim”iin
toplam pazar degerine yonelik 2022REV959 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu
tasinmazlar, 21.193,84 m? yiiz 6lgimuine sahip arsa tzerinde mevcut duruma gére 1.910,08 m? brit kapali
alandan olusmaktadir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger,
degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2022
Rapor Tarihi 13.01.2023
Revize Rapor Tarihi 19.04.2023
Pazar Degeri 24.375.000.-TL Yirmidortmilyonligylzyetmisbesbin.-TL

*Dederleme calismasi kapsaminda; kat irtifaki kurulu 14 adet bagimsiz béliimiin yapi ruhsatlarinin yasal gecerlik
siiresi icerisinde onayli mimari projelerine uygun olarak insa edilmedigi gériilmiistiir. Bu dogrultuda parsel iizerindeki
yapilar yasal kabul edilememekte olup rapor sonu¢ dederi olarak bagimsiz béliimlerin arsa payindan gelen toplam
arsa dederi takdir edilmistir.

**Tasinmazlarin 31.12.2020 tarihli toplam pazar dederi 7.950.000 TL (KDV Harig) ve 31.12.2021 tarihli toplam pazar
dederi 13.245.000 TL (KDV Harig) olarak hesaplanmistir.

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor igeriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlar (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
05.07.2022 tarih, 1702 no.lu s6zlesmeye ve ile 01.09.2022 ve 21.03.2023 tarihli ek protokole istinaden
hazirlanmistir. Raporun sozlesmede belirtilen degerleme amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan
kullanilmasi midmkin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Meltem ESKi

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi musteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun olmadigi; bu tir bir sorun varsa
dahi bu sorunlarin ¢oziileceginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayl olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlanmadigini beyan ederiz.
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Yonetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER

RAPOR TURU
MULKIYET DURUMU
DEGERLEMENIN AMACI
OZEL VARSAYIMLAR
KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

Standart

Tam miulkiyet

Halka arzi diisiinilen sirketin aktifinde kayitli gayrimenkuller olmalari nedeni ile
Degerleme calismasi kapsaminda herhangi bir 6zel varsayimda bulunulmamustir.
Degerleme calismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir misteri talebi bulunmamaktadir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILER

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ 6LCUMU

iMAR DURUMU

EN VERiMLi VE EN iYi
KULLANIM

YAPIYA iLiSKiN BiLGILER
ANA TASINMAZ
MEVCUT FONKSIYONLAR
iNSAAT ALANI

FINANSAL GOSTERGELER

ARSA BiRiM DEGERI

Yesilbayir Mah. Akagag Sk. No: 12, 12A, 14, 14A, 16, 18, 20 Arnavutkdy/istanbul

istanbul ili, Arnavutkéy ilgesi, Yesilbayir Mahallesi, 202 ada, 187 no.lu parsel, 1, 2, 3,
4,5,6,7,8,9,10,11,12, 13 ve 14 no.lu bagimsiz bolimler

21.193,84 m?

Lejant: Kismen Konut Alani, KAKS:0,10
Kismen Park Alani

Hmaks: 2 Kat

Konut ve Park

Bagimsiz bélim sayisi: 14 Yapim yili: 2000 (ruhsat belgesine gore)
Konut

Toplam insaat Alani (Mevcut Duruma Gére) | 1.910,08 m?

1.150 TL/m?
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DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Pazar Yaklasimi
DEGER TARIHi 31.12.2022
RAPOR TARIHi 13.01.2023
REVIZE RAPOR TARiHi 19.04.2023
PAZAR DEGERI (KDV HARIC) | 24.375.000.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BiLGILERI
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Fuzul Yapi insaat Pazarlama Anonim Sirketi icin sirketimiz tarafindan 13.01.2023
tarihinde, 2022REV951 rapor numarasi ile tanzim edilmis olup 19.04.2023 tarihinde revize edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, istanbul ili, Arnavutkdy ilgesi, Yesilbayir Mahallesi, 202 ada 187 parsel, 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11,
12, 13 ve 14 bagimsiz bolim no.lu gayrimenkullerin 31.12.2022 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmamistir.

Konu degerleme calismasi; halka arzi dustnilen sirketin aktifinde kayitli gayrimenkuller olmalari nedeni ile
hazirlanmustir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) kontroliinde, Degerleme Uzmani Ece KADIOGLU (Lisans No: 403562) tarafindan hazirlanmistir.
Bu degerleme raporunun hazirlanmasina Degerleme Uzmani Meltem ESKi (Lisans No: 902940) yardim
etmistir. Rapora yardim eden bilgisi, bilgi amach olarak verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 13.12.2022 tarihinde calismalara baslamis ve
13.01.2023 tarihinde degerleme galismalarini tamamlayarak raporu hazirlamis ve 19.04.2023 tarihinde revize
etmislerdir. Bu slirede gayrimenkul mahaliile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapiimistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Fuzul Yapi insaat Pazarlama Anonim Sirketi arasinda taraflarin hak ve
yuakimlaltklerini belirleyen 1702 no.lu ve 05.07.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi hilkimleri ile 01.09.2022
ve 21.03.2023 tarihli ek protokole bagli kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 1702 no.lu ve 05.07.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimleri ile 01.09.2022 ve
21.03.2023 tarihli ek protokol kapsaminda; istanbul ili, Arnavutkéy ilcesi, Yesilbayir Mahallesi, 202 ada 187
parsel, 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13 ve 14 bagimsiz bolim no.lu gayrimenkullerin 31.12.2022 tarihli
toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasi kapsaminda herhangi bir misteri talebi veya sinirlama bulunmamaktadir.

1.8 Degerleme Galismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Basaksehir Mah. Cahit Zarifoglu Cad. No.8 i¢ Kapi No. 1 Basaksehir/istanbul adresinde
faaliyet gdsteren Fuzul Yapi insaat Pazarlama A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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DEMOGRAFIK VE EKONOMIK
VERILER
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Tirkiye nifusu
84.680.273 kisidir. 2021 yilinda Tirkiye’'de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gore 1.065.911 kisi (%1,3
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.428.101
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.252.172 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki biylklGginln ise son
bes yilda ortalama 3,4 oldugu gorilmistir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagilimive egitim
durumu gosterilmigtir.
75+ yas grubu kisi sayisi 3%
11%
I 18%

60-74 yas grubu kisi sayisi
45-59 yas grubu kisi sayisi
30-44 yas grubu kisi sayisi
15-29 yas grubu kisi sayisi

0-14 yas grubu kisi sayisi

0% 5% 10% 15% 20%

TUIK
istanbul

2021 yilinda, Tarkiye niifusunun %18,71’inin ikamet
ettigi istanbul, 15.840.900 kisi ile en ¢ok niifusa sahip
olan il olmustur. istanbul niifusu, 2021 yilinda
yaklasik ylizde 2,4 oraninda artis gbstermistir. Hane
halki blyuklGginin ise son bes yilda ortalama 3,3
oldugu gorilmustir. Asagidaki tablo ve grafiklerde,
ADNKS verilerine goére, istanbul ili igin yas grubuna
gore niifus dagilimi ve egitim durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 3%

9%
s 19%
I ) 6%
I 3%

I 2 1%

60-74 yas grubu kisi sayisi
45-59 yas grubu kisi sayisi
30-44 yas grubu kisi sayisi
15-29 yas grubu kisi sayisi

0-14 yas grubu kisi sayisi

0% 5%

TUIK

I 23%
I 23%
I 22 %
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Niifus Blyukliigii ve Nifus Artis Hizi
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Bilinmeyen
Yiiksek Lisans ve Doktora...
Okuma-Yazma Bilmeyen
Ortaokul veya Dengi Okul...
ilkégretim Mezunu
Yiksekokul veya Fakiilte...
Lise veya Dengi Okul Mezunu
ilkokul Mezunu
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0,
TUIK 5%

18,71%

= Ulke Niifusu-istanbul Niifusu = istanbul Nifusu
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2.2 Ekonomik Veriler?

2022 yih Uglincl c¢eyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) buyumesi hiz kesmistir. Takvim ve mevsim
etkisinden arindirilmis verilere gére GSYH bir dnceki
doneme gore %0,1 daralirken yilliklandirilmis GSYH
blylimesi %3,9 seviyesinde gerceklesmistir. Yillk
blylme hizi ise takvim etkisinden arindiriimis seride
%3,6, takvim etkisinden arindirilmamis seride %3,9
olarak agiklanmistir. Dolar bazinda kimdulatif GSYH
ise 2022 ikinci geyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3

milyar dolara vyikselerek %1,7 oraninda artis
kaydetmistir.
Kasim  ayinda enflasyon  piyasa  ortalama

beklentilerine yakin gerceklesmis ve momentum
gostergelerindeki iyilesme stirmistlr. Genel tiiketici
fiyatlari endeksi (TUFE) aylik bazda %2,9 artarken yillik
enflasyon ekim ayindaki %85,5'ten %84,4’e inmistir.
Gida enflasyonu genel enflasyona en yiksek katkiyi
yapan grup olmustur. Yurtigi Uretici fiyatlari endeksi
(Yi-UFE) ise enerji fiyatlariyla yavaslamis ve Yi-UFE
ayhk enflasyonu %0,7 olurken yillik enflasyon ise
gecen ayki %157,7'den %136,0’a gerilemistir.

Konut Satiglari
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Konut satiglari Kasim ayinda yillik %34,1 gerileyerek
117.806 adet olarak gergeklesmistir. Gegtigimiz ay
ipotekli satigslar %57,7 gerileyerek 16.655 adet
olurken diger satislar %27,5 diiserek 101.151 adet
olmustur. Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi
ise bir 6nceki yilin ayni ayina goére %32,9 azalarak
37.380 olmustur. Boylece toplam konut satislari
icinde ilk el konut satisinin payr %31,7 olmustur.
ikinci el konut satiglarindaki yillik azalis da %34,7
seviyesinde gerceklesmistir. Ote yandan yabancilara
yapilan konut satislari ise bir 6nceki yilin ayni ayina
gore %17,4 azalarak 6.083 olmustur.

Tirkiye genelinde konut fiyatlari Ekim ayinda yillik
%188,2 artis kaydetmistir. Boylelikle sinirli da olsa 1,5
yildir yilhk konut fiyat artisinda ilk kez yavaslama
izlenmistir. Enflasyondan arindirilmis (reel) artis ise
%56,3 oraninda gerceklesmistir. Ug biiyiik il icinde en
yiksek artis %204,6 ile istanbul’da yasanirken en
disiik artis ise %186,4 ile izmir'de kaydedilmistir.
Mevsim etkilerinden arindirilarak ayhk degisime
bakildiginda konut fiyatlarinin bir dnceki aya gore
%5,36 artis egiliminde oldugu gérilmektedir.
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili istanbul

ilgesi Arnavutkdy

Mahallesi Yesilbayir

Koyii -

Sokagi -

Mevki Nakkas Yolu-Cekmece Yolu-Sarap Yolu

Ada No 202

Parsel No 187

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa

Bagimsiz Bolim No 1 2 3 4 5

Bagimsiz Bolimiin Niteligi Dubleks Dubleks Dubleks Dubleks Dubleks
Mesken Mesken Mesken Mesken Mesken

Arsa Pay/Payda 2/56 2/56 2/56 2/56 6/56

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 21.193,84 m?

Malik / Hisse Fuzul insaat ve Ticaret A.S. / Tam

ili istanbul

ilgesi Arnavutkdy

Mahallesi Yesilbayir

Koyl -

Sokagi -

Mevki Nakkas Yolu-Cekmece Yolu-Sarap Yolu

Ada No 202

Parsel No 187

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa

Bagimsiz Bolim No 6 7 8 9 10

BagimsiziBolamin Niteligi Dubleks Dubleks Dubleks Dubleks Dubleks
Mesken Mesken Mesken Mesken Mesken

Arsa Pay/Payda 8/56 6/56 6/56 4/56 6/56

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii 21.193,84 m?

Malik / Hisse

Fuzul insaat ve Ticaret A.S. / Tam

ili istanbul

ilgesi Arnavutkdy

Mahallesi Yesilbayir

Koyl -

Sokagi -

Mevki Nakkas Yolu-Cekmece Yolu-Sarap Yolu

Ada No 202

Parsel No 187

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa

Bagimsiz Bolim No 11 12 13 14

Bagimsiz Boliimiin Niteligi

Dubleks Mesken Dubleks Mesken

Dubleks Mesken

Dubleks Mesken

Arsa Pay/Payda

4/56 4/56 2/56

2/56

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii

21.193,84 m?

Malik / Hisse

Fuzul ingaat ve Ticaret A.S. / Tam
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3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkuliin mulkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tizerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilr.

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligii Web Tapu Hizmetleri'nden 06.01.2023 tarih, saat 11:57, 11:58, 11:59 ve
12:00 itibariyla alinan TAKBIS kayitlarina gére degerleme konusu tasinmazlar iizerinde asagidaki takyidat
kayitlari bulunmaktadir;

Tiim bagimsiz boliimler lizerinde miistereken;

Beyanlar Hanesinde:

e Diger (Konusu: Sayisallastirma c¢alismasi yapilmaktadir.) Tarih: 22.10.2020 Sayi: E.2732483 (27.10.2020
tarih ve 29489 yevmiye no ile)

e Yonetim Plani: 18.04.2000 (Bila tarih ve bila yevmiye no ile)

e Diger (Konusu: Kagak ve ruhsata aykiri yapilar hk.) Tarih: 01.01.1900 (Bila tarih ve bila yevmiye no ile)

e Diger (Konusu: -) (09.06.2021 tarih ve 19783 yevmiye no ile)

e Turkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine 99 yillig1 1 TL bedelle kira s6zlesmesi vardir. (27.10.2021 tarih ve 38509

yevmiye no ile)

3.3 Gayrimenkuliin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Arnavutkdy imar Mudirligiinde 13.12.2022 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere gére
degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parselin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “Hadimkéy Yesilbayir Bolgesi Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 17.02.2014

Lejandi: “Konut Alani” ve “Park Alani”*

Yapilagsma sartlari;

e Emsal: 0,10

®  Hmaks: 2 Kat

e insaat Nizami: Ayrik Nizam

e Cekme Mesafeleri: On bahge mesafesi: 5 m, yan bahce mesafesi: 3 m

*Arnavutkdéy Belediyesi’nden alinan sifahi bilgiye gére parselin 4.318 m?lik kismi_“Park Alani” lejandinda
kalmaktadir.

Plan Notlari
E ile isaretli Konut Alanlari-Dogal ve Kirsal Karakteri Korunacak Alanlar

e Bu alanlarda tarimsal faaliyetler, tarimsal faaliyetleri destekleyen ilgili mevzuatta tanimlanan tarimsal
amach yapilar ve tarima yonelik bag, bahce ve ciftlik evleri ile hobi bahgeleri gibi kirsal nitelikli
yapilanmalar yer alabilir.

e Bu alanlarda minimum parsel biyikligi 5.000 m?, minimum ifraz sarti 10.000 m?dir.
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Bu alanlarda yapilacak yapilar i¢in (kirsal nitelikli yapilar) Maksimum Emsal: 0,10, Hmaks: 6,50 m’dir
Maksimum insaat alani 250 m?dir
=T g as TN N ¢
TARIMALANI | - ‘

202 ada 187 no.lu parsel e ¥
EMSALOA0 (a4 2)
HMAKS2KAT 3/

TARIM ALANI

e

3.4 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Arnavutkoy Belediyesi'nden 13.12.2022 tarihinde temin edilen dijital imar arsiv dosyasina gore tasinmazlara
iliskin yasal belgeler asagida belirtilmistir

Yasal Belge

Verilig
2
Alan (m?) Amaci Agiklama
8 adet 102,34 m?, 6 adet 220,54 m? mesken, 1
Onayh Mimari Proje Bila Bila 2.197,96 Yeni Yapi adet 56,00 m? bekgi evi olmak Gzere toplam
2.197,96 m? insaat alani icin verilmistir
Yapi Ruhsati 30.03.2000 1177 2.197,96

8 adet 102,34 m?, 6 adet 220,54 m? mesken, 1
Yeni Yapi adet 56,00 m? bekgi evi olmak Gzere toplam

2.197,96 m? ingaat alani igin verilmistir.
* Tasinmazlara iliskin diizenlenen yapi ruhsatlarinin yasal gegerlik siiresi dolmustur. Parsel iizerinde heniiz insaati

tamamlanmamis yapilar bulunmakta olup sé6z konusu tasinmaziardan mevcutta insa edilmis olanlarinin mevcut
alanlari da onayli mimari projeleriyle uyumiu degildir.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar, 29.06.2001 tarihinden 6nce insa edilmis olup, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayil
Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi degildir
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin acik adresi: Yesilbayir Mah. Akagag Sk. No: 12, 12A, 14, 14A, 16, 18, 20 Arnavutkdy/istanbul

Degerleme konusu tasinmazlar, Catalca Yarimadasi’'nda konumlu Arnavutkoy ilgesinde yer almaktadir. 38
mahalleden olusan Arnavutkoy ilgesinde yerlesim alanlari daginik bir yapi géstermekle birlikte yogun
yerlesmeler ilcenin dogusunda yer almaktadir. Konut yerlesim birimleri yogunluklu olarak Arnavutkoy Merkez
bolgesinde bulunmakta olup bu bolgede genellikle 4-6 kat arasi yapilar, ¢ceper boélgelerde ise diisik
yogunluklu yapilasma diizeni ile birlikte 2-3 katli yapilar gérilmektedir.

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel Akaga¢ Caddesi'ne cepheli olup Yesilbayir
bolgesinde yer almaktadir. Parselin yakin gevresinde yapilasma izni olmayan tarla alanlari ve disik
yogunluklu villa tipi konut alanlari bulunmaktadir.

Tasinmazlarin yakin cevresinde Doga Evleri Sitesi ve Omerli Organize Sanayi Bolgesi bulunmaktadir.

y ' ' [ ) '14l 3eledivesi
Kuzey Marmara N3 f i "‘ o8 , 155
Otoyolu : Arnavutkoy

i
1, f .
Ly ; _,/ b Merkezi

»

1 \ : Degerleme Konusu Tasinmazlarin
'y Sazlibosna
A \ y Yaklasik Konumu

Omerli OSB
b L N

: o Alkent-2000
Biiyiikgcekmece Golii _\/

V
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Degerleme Konusu Tasinmazlar

Doga Evleri Sitesi

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe (~)
E-80 Otoyolu 6,0 km
Kuzey Marmara Otoyolu 7,8 km
Arnavutkéy Merkez 18,6 km
istanbul Havalimani 28,3 km

MINI-CIFTLIKK
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi

Degerleme konusu tasinmazlar istanbul ili, Arnavutkdy ilcesi, Yesilbayir mahallesinde konumlu 202 ada 187
parsel Gzerinde kat irtifaki kurulu 1, 2, 3,4,5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13 ve 14. bagimsiz bélim tapularini iceren
tasinmazlardir. Tasinmazlar tapu kayitlari ve onayll mimari projelerine gére “Dubleks Mesken” olarak
projelendirilmistir.

Degerlemeye konu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel 21.193,84 m? yiiz 6l¢imiine sahip olup egimli bir
topografik yapiya sahiptir.

Degerlemeye konu tasinmazlar tek parsel (izerinde betonarme karkas tarzda insa edilmis villa tipi konutlardan
olusan bir site olarak projelendirilmistir. Siteye giris Akagac¢c Caddesi Uzerinden saglanmakta olup parselin
Akagac Caddesi’'ne yaklasik 160 metre cephesi bulunmaktadir.

VAZIYET PLANI

[TEELESIM FLANI—I1/500]

Bila tarih ve bila no.lu kat irtifakina esas onayli mimari projesine gére degerlemeye konu 1 no.lu bagimsiz
bolim parselin glineybati kisminda konumlu olup 2 no.lu bagimsiz bolliim ile ikiz nizam seklinde planlanmistir.
Projesine gore zemin + 1 normal kath olmak (izere 2 katlidir. Projesine gore zemin kati salon, mutfak, antre,
dus, giris ve acik teras mahallerinden; 1. normal kati 3 oda, 2 adet banyo, hol, 3 adet balkon mahallerinden
olusmaktadir. Tasinmaz projesine gére toplam 102,34 m? kapal alanlidir.

Bila tarih ve bila no.lu kat irtifakina esas onayli mimari projesine gore degerlemeye konu 2 no.lu bagimsiz
bollim parselin glineybati kisminda konumlu olup 1 no.lu bagimsiz bolliim ile ikiz nizam seklinde planlanmistir.
Projesine gore zemin + 1 normal kath olmak tzere 2 kathdir. Projesine gére zemin kati salon, mutfak, antre,
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dus, giris ve acik teras mahallerinden; 1. normal kati 3 oda, 2 adet banyo, hol, 3 adet balkon mahallerinden
olusmaktadir. Tasinmaz projesine gére toplam 102,34 m? kapal alanlidir.

Bila tarih ve bila no.lu kat irtifakina esas onayli mimari projesine gére degerlemeye konu 3 no.lu bagimsiz
bolim parselin bati kisminda konumlu olup 4 no.lu bagimsiz bolim ile ikiz nizam seklinde planlanmistir.
Projesine gore zemin + 1 normal kath olmak (izere 2 katldir. Projesine gore zemin kati salon, mutfak, antre,
dus, giris ve acik teras mahallerinden; 1. normal kati 3 oda, 2 adet banyo, hol, 3 adet balkon mahallerinden
olusmaktadir. Tasinmaz projesine gére toplam 102,34 m? kapal alanldir.

Bila tarih ve bila no.lu kat irtifakina esas onayli mimari projesine gére degerlemeye konu 4 no.lu bagimsiz
bolim parselin bati kisminda konumlu olup 3 no.lu bagimsiz bolim ile ikiz nizam seklinde planlanmistir.
Projesine gore zemin + 1 normal kath olmak (izere 2 katlidir. Projesine gore zemin kati salon, mutfak, antre,
dus, giris ve acik teras mahallerinden; 1. normal kati 3 oda, 2 adet banyo, hol, 3 adet balkon mahallerinden
olusmaktadir. Tasinmaz projesine gére toplam 102,34 m? kapal alanlidir.

Bila tarih ve bila no.lu kat irtifakina esas onayli mimari projesine gore degerlemeye konu 5 no.lu bagimsiz
bolim parselin kuzeybati kisminda konumlu olup mistakil kullanimlidir. Projesine gére zemin + 1 normal katli
olmak (izere 2 kathdir. Projesine gore zemin kati salon, kiler, antre, mutfak, lavabo, WC, dus ve acik teras
mahallerinden; 1. normal kati 4 oda, 3 banyo, soyunma kismi, antre, 4 adet balkon mahallerinden
olusmaktadir. Tasinmaz projesine gére toplam 220,54 m? kapal alanldir.

Bila tarih ve bila no.lu kat irtifakina esas onayli mimari projesine gore degerlemeye konu 6 no.lu bagimsiz
bolim parselin kuzeybati kisminda konumlu olup mistakil kullanimlidir. Projesine gére zemin + 1 normal katl
olmak (izere 2 kathdir. Projesine gore zemin kati salon, kiler, antre, mutfak, lavabo, WC, dus ve acik teras
mahallerinden; 1. normal kati 4 oda, 3 banyo, soyunma kismi, antre, 4 adet balkon mahallerinden
olusmaktadir. Tasinmaz projesine gdre toplam 220,54 m? kapali alanlidir.

Bila tarih ve bila no.lu kat irtifakina esas onayli mimari projesine gére degerlemeye konu 7 no.lu bagimsiz
bolim parselin kuzeybati kisminda konumlu olup mistakil kullanimlidir. Projesine gére zemin + 1 normal katl
olmak tzere 2 kathdir. Projesine gore zemin kati salon, kiler, antre, mutfak, lavabo, WC, dus ve acik teras
mahallerinden; 1. normal kati 4 oda, 3 banyo, soyunma kismi, antre, 4 adet balkon mahallerinden
olusmaktadir. Tasinmaz projesine gére toplam 220,54 m? kapal alanlidir.

Bila tarih ve bila no.lu kat irtifakina esas onayli mimari projesine gére degerlemeye konu 8 no.lu bagimsiz
bolim parselin kuzey kisminda konumlu olup mistakil kullanimlidir. Projesine gére zemin + 1 normal katl
olmak tzere 2 kathdir. Projesine gore zemin kati salon, kiler, antre, mutfak, lavabo, WC, dus ve acik teras
mahallerinden; 1. normal kati 4 oda, 3 banyo, soyunma kismi, antre, 4 adet balkon mahallerinden
olusmaktadir. Tasinmaz projesine gére toplam 220,54 m? kapal alanlidir.

Bila tarih ve bila no.lu kat irtifakina esas onayli mimari projesine gére degerlemeye konu 9 no.lu bagimsiz
bolim parselin kuzey kisminda konumlu olup mistakil kullanimlidir. Projesine gére zemin + 1 normal kath
olmak Uzere 2 katlidir. Projesine gére zemin kati salon, kiler, antre, mutfak, lavobo, wc, dus ve acik teras
mahallerinden; 1. normal kati 4 oda, 3 banyo, soyunma kismi, antre, 4 adet balkon mahallerinden
olusmaktadir. Tasinmaz projesine gére toplam 220,54 m? kapali alanlidir.

Bila tarih ve bila no.lu kat irtifakina esas onayli mimari projesine goére degerlemeye konu 10 no.lu bagimsiz
bolim parselin kuzey kisminda konumlu olup mistakil kullanimlidir. Projesine gére zemin + 1 normal kath
olmak Uzere 2 kathdir. Projesine gore zemin kati salon, kiler, antre, mutfak, lavabo, WC, dus ve acik teras
mahallerinden; 1. normal kati 4 oda, 3 banyo, soyunma kismi, antre, 4 adet balkon mahallerinden
olusmaktadir. Tasinmaz projesine gére toplam 220,54 m? kapali alanlidir.

Bila tarih ve bila no.lu kat irtifakina esas onayli mimari projesine gore degerlemeye konu 11 no.lu bagimsiz
bolim parselin kuzeydogu kisminda konumlu olup 12 no.lu bagimsiz bélim ile ikiz nizam seklinde
planlanmistir. Projesine gore zemin + 1 normal katli olmak Uzere 2 katlidir. Projesine gore zemin kati salon,
mutfak, antre, dus, giris ve acik teras mahallerinden; 1. normal kati 3 oda, 2 adet banyo, hol, 3 adet balkon
mahallerinden olusmaktadir. Tasinmaz projesine gore toplam 102,34 m? kapal alanlidir.
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Bila tarih ve bila no.lu kat irtifakina esas onayli mimari projesine gore degerlemeye konu 12 no.lu bagimsiz
bolim parselin kuzeydogu kisminda konumlu olup 11 no.lu bagimsiz bolim ile ikiz nizam seklinde
planlanmistir. Projesine goére zemin + 1 normal katli olmak Gzere 2 katlidir. Projesine gore zemin kati salon,
mutfak, antre, dus, giris ve acik teras mahallerinden; 1. normal kati 3 oda, 2 adet banyo, hol, 3 adet balkon
mahallerinden olusmaktadir. Tasinmaz projesine gore toplam 102,34 m? kapal alanldir.

Bila tarih ve bila no.lu kat irtifakina esas onayli mimari projesine goére degerlemeye konu 13 no.lu bagimsiz
bolim parselin kuzeydogu kisminda konumlu olup 14 no.lu bagimsiz bolim ile ikiz nizam seklinde
planlanmistir. Projesine goére zemin + 1 normal kath olmak lzere 2 katlidir. Projesine gére zemin kati salon,
mutfak, antre, dus, giris ve acik teras mahallerinden; 1. normal kati 3 oda, 2 adet banyo, hol, 3 adet balkon
mahallerinden olusmaktadir. Tasinmaz projesine gore toplam 102,34 m? kapal alanldir.

Mahalinde yapilan incelemelere gore 1 ve 2 bagimsiz b6lim numarali dubleks meskenler birlestirilerek insa
edilmistir. Mahaline gbre tasinmaz zemin + 1 normal kat + 2. normal kat olmak Uzere toplam 3 kattan
meydana gelmektedir. Zemin kati yaklasik briit 370 m? kapal alanli olup salon, mutfak, antre, WC-dus, giris,
depo ve oda mahallerinden; 1. normal kati yaklasik briit 225 m? kapali alanli olup 4 adet oda, 4 adet banyo,
hol ve 1 adet balkon mahallerinden; 2. normal kati yaklasik briit 185 m? kapali alanli olup 3 adet oda, 3 adet
banyo, hamam, hol ve 50 m? teras mahallerinden meydana gelmektedir. Tasinmaz mahalline gore toplam
830 m? briit kapali alandan olusmaktadir.

Mahallinde yapilan incelemelere gore 3 ve 4 bagimsiz bolim numaral meskenler insa edilmemis olup yerine
130 m? kapali alanli ve 45 m? acik alanli miistemilat insa edildigi gortlmustar.

Mahalinde yapilan incelemelere goére 220,54 m? kapali alana sahip 5 numarali bagimsiz béliim kaba insaat
halinde olup ingaat tamamlanma orani yaklasik %64 seviyesindedir. S6z konusu tasinmazlardan 6 numarali
bagimsiz b6lim mevcutta insa edilmemistir.

Mahalinde yapilan incelemelere gére 7 numaral bagimsiz bolim kat irtifakina esas mimari projesine gore
fakh olgllerde insa edilmis olup zemin + 1 normal kat + ¢ati kati olmak (izere 3 kathdir. Zemin kati yaklasik
briit 170 m? kapal alanl olup salon, mutfak, antre, WC, dus, giris, depo ve oda mahallerinden; 1. normal kati
yaklasik brit 190 m? kapali alanh olup salon, 4 adet oda, 1 banyo, hol ve 3 adet balkon mahallerinden; ¢ati
kati yaklasik briit 62 m? kapali alanli olup 1 oda, 1 banyo, hol ve 18 m? teras mahallerinden olusmaktadir.
Tasinmaz mahalline gére toplam 464 m? kapali alanlidir.

Mahalinde yapilan incelemelere goére 220,54 m? kapali alana sahip 8 numarali bagimsiz bélim kaba insaat
halinde olup ingaat tamamlanma orani yaklasik %64 seviyesindedir. S6z konusu tagsinmazlardan 9, 10, 11, 12,
13 ve 14 numarali bagimsiz bélimler mevcutta insa edilmemistir.

Tasinmazlarin kat irtifakina esas onayli mimari projesine gore ve mevcut durumuna gore alansal dagihmlari
asagidaki tabloda detaylica sunulmustur.
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Bagimsiz Boliim No Projeye Gore Alan (m?) Mevcut Durum Alan (m?)

1 102,34

2 102,34 830,00
3 102,34

4 102,34 175,00
5 220,54 220,54
6 220,54 -

7 220,54 464,00
8 220,54 220,54
9 220,54 -

10 220,54 -

11 102,34 -

12 102,34 -

13 102,34 -

14 102,34 -

TOPLAM 2.141,96 1.910,08

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

ingaat Tarzi

Betonarme karkas

insaat Nizami

Ayrik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi

Zemin kat + 1. normal kat (onayli projesine gére)

Bina Toplam ingaat Alani

2.141,96 m? (projeye gore 14 adet bagimsiz bdlim toplam kapali alani)
1.910,08 m? (mevcut durum toplam kapali alan)

Yasi ~22 (ruhsat belgesine gore)
Dis Cephe Siva lizeri boya

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Dogalgaz yakith kombi
Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor -

Jenerator -

Yangin Merdiveni -

Park Yeri Acik Otopark

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik Ozelliklerine ait veriler dikkate

alinmistir.

Kullanim Amaci

Konut (Yasal ve mevcut duruma gore)

Alani 2.141,96 m? (projeye gore 14 adet bagimsiz bolim toplam kapali alani)
1.910,08 m? (mevcut durum toplam kapali alan)

Zemin Kismen laminat parke, ortak alanlarda seramik-granit, islak hacimlerde fayans

Duvar Boya

Tavan Asma tavan

Aydinlatma Spot aydinlatma, dekoratif aydinlatma
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Tasinmazlara ulasim 6zel arag ile oldukga rahat ve kolaydir.
e  Konu taginmazlar TEM Otoyolu ve Kuzey Marmara Otoyolu’na oldukga yakin konumludur.

e Tasinmazlar istanbul Havalimani’na yakin lokasyonda konumlanmaktadir.

- ZAYIF YANLAR

o Degerleme konusu tasinmazlara toplu tasima araglari ile ulagim oldukga kisitlidir.
e  Konu tasinmazlardan 1, 2, 3 ve 4 no.lu bagimsiz bélimler projelerine aykiri sekilde insa edilmistir.

e Degerleme konusu tasinmazlardan 5 ve 8 no.lu bagimsiz béliimler natamam halde olup insaatlari devam
etmektedir.

e S0z konusu tasinmazlardan 6, 9, 10, 11, 12, 13 ve 14 no.lu bagimsiz bolimler mevcutta heniiz insa edilmemistir.

e Tasinmazlar i¢in yapi kullanma izin belgesi diizenlenmedigi goriilmis olup ruhsat siresi dolmustur. Parsel
Uzerinde heniz ingaati tamamlanmamis yapilar bulundugu icin tadilat projesinin diizenlenerek yeniden ruhsat
alinmasi gerekmektedir.

v FIRSATLAR

e Bolgede yakin gelecekte konut projeleri insaatlarinin ivme kazanacagi yéniinde beklenti bulunmaktadir.

% TEHDITLER

o Ulke ekonomisindeki belirsizlikler ve dalgalanmalar tiim sektérleri etkiledegi gibi gayrimenkul sektériinii de
olumsuz yonde etkilemektedir.

e  Pandemi ilan edilen COVID-19 hem global dlgekte hem de llke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri gériilmektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek icin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timinin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirirm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; mulki kendi kullanan bir
miilk sahibi i¢in ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gére deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya yikimlilugiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli gorilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda 14 adet bagimsiz bélim icin ruhsat siresi dolmus olup tasinmazlarin belirlenen
ruhsat siiresi icerisinde onayli mimari projesine uygun olarak insa edilmedigi gortlmustir. Bu dogrultuda
parsel lGzerindeki yapilar yasal kabul edilememekte olup rapor sonuc degeri olarak bagimsiz boliimlerin arsa
payindan gelen toplam arsa degeri takdir edilmistir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsele benzer satisa emsal olabilecek
gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi, yakin ¢cevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi yontemine
gore el degistiriyor olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi”; parselin tizerinde, imar kosullarina gére proje
gelistirilebilecek olmasi dikkate alinarak “Gelir Yaklasimi” kullanilmistir. Tasinmazlarin mevcut durum
degerinin hesaplanmasinda arsa ve bina maliyeti verilerine ulasilabiliyor olmasi dikkate alinarak “Maliyet
Yaklasimi” uygulamistir.

Pazar Yaklagimi

Gayrimenkullerin yakin cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulasiimistir.
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Arsa Emsalleri / Satis (31.12.2020)

NetYiiz  Sati irim
Konum e Lejandi Olgiimii  Fiyati S.atls Konu Taginmaza Gore Degerlendirme
Zamani (m?) Fiyati
(TL) (TL/m?)

* Degerleme konusu parsele yakin konumludur. Lojistik bolgesine yakin

mesafede olup konum itibariyla avantajlidir.

* s . I
izzettin ot Temmun Konut Alani yugesigs]?sekg::i;:itraglnmazlarln konumlandigi parsele kiyasla oldukga kigiik
Mahallesi'nde 2020 E:0,10 1.650  600.000 364 Degerleme konusu t;aslnmazlarln konumlandigi parsel ile ayni yapilasma
konumludur. Hmaks: 2 kat .

kosullarina sahiptir.

* Oldukea egimli topografik yapiya sahiptir.

* Pazarlik payi bulunmaktadir.

* Degerleme konusu parsele yakin konumludur. Yerlesime yakin mesafede olup

konum itibariyla avantajlidir.

* s . I
izzettin ot/ Temmuz Konut Alani yugesigs]?sekg::i;:itraglnmazlarln konumlandigi parsele kiyasla oldukga kigiik
Mahallesi'nde 2020 E:0,10 1.200  600.000 00 Degerleme konusu t;a§|nmazlar|n konumlandigi parsel ile ayni yapilasma
konumludur. Hmaks: 2 kat -

kosullarina sahiptir.

* Az egimli topografik yapiya sahip olup tasinmaza kiyasla avantajlidir.

* Pazarlik payl bulunmaktadir.

* Degerleme konusu parsele yakin konumludur. Yerlesime yakin mesafede olup

konum itibariyla avantajlidir.

* s . I
izzettin atims/Termmuz Konut Alan yuzetsglig;zﬁekg::i;:fglnmazlarln konumlandigi parsele kiyasla oldukca kiglik
Mahallesi'nde 2020 E:0,10 1.300  600.000 462 Degerleme konusu tagsinmazlarin konumlandigi parsel ile ayni yapilasma
konumludur. Hmaks: 2 kat -

kosullarina sahiptir.

* Az egimli topografik yapiya sahip olup tasinmaza kiyasla avantajhdir.

* Pazarlik payi bulunmaktadir.

* Degerleme konusu parsele yakin konumludur. Yerlesime yakin mesafede olup

konum itibariyla avantajlidir.

* Degerleme konusu tasinmazlarin konumlandigi parsele kiyasla oldukca kiiglik
Karaaéag.I Satilik/Temmuz Konut Alani yliz t')ulgtlmijne sahiptir. ) '

Mahallesi'nde 2020 E: 0,10 3.600 1.800.000 500 * Degerleme konusu tasinmazlarin konumlandigi parsel ile ayni yapilasma
Konumlu Hmaks: 2 kat kosullarina sahiptir.

* GOl manzarasina sahiptir.
* Az egimli topografik yapiya sahip olup tasinmaza kiyasla avantajhdir.
* Pazarlik payi vardir.
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Arsa Emsalleri / Satis (31.12.2021)

R satis Birim
et Yiiz
e . Sati
No Konum e Lejandi Olgiimii Fiyati . : Konu Tagsinmaza Goére Degerlendirme
Zamani (m?) Fiyati
(TL) (TL/m?)
* Degerleme konusu parsele yakin konumludur. Lojistik bélgesine yakin mesafede
olup konum itibariyla avantajhdir.
Hastane Konut Alani * Degerleme konusu tasinmazlarin konumlandigi parsele kiyasla oldukca kiiglik yiiz
1 Mahallesinde  Satik/Subat2021 =0 2642 2400000 oog OlsUmune sahiptir. ) .
Hmaks: 2 * Degerleme konusu tasinmazlarin konumlandigi parsele kiyasla avantajli
konumludur. -
kat yapilagma kosullarina sahiptir.
* Oldukga egimli topografik yapiya sahiptir.
* Pazarlik payl bulunmaktadir.
* Degerleme konusu parsele yakin konumludur. Yerlesime yakin mesafede olup
konum itibariyla avantajlidir.
Hastane Konut Alani * Degerleme konusu tasinmazlarin konumlandigi parsele kiyasla oldukca kiiglik yiiz
2 Mahallesinde  Satik/Subat2021 =% 4100 4000000 976 OlsUmune sahiptir. ) .
Hmaks: 2 * Degerleme konusu tagsinmazlarin konumlandigi parsele kiyasla avantajli
konumludur. -
kat yapilasma kosullarina sahiptir.
* Az egimli topografik yapiya sahip olup tasinmaza kiyasla avantajhidir.
* Pazarlik payl bulunmaktadir.
* Degerleme konusu parsele yakin konumludur. Yerlesime yakin mesafede olup
konum itibariyla avantajlidir.
Bliylikgekmece Konut Alani * Degerleme konusu tasinmazlarin konumlandigi parsele kiyasla oldukga kiiglik yiiz
Karaagac E: 0,15 Olglimiine sahiptir.
3 Mahallesi'nde satilik/5ubat 2021 Hmaks: 2 4.118  4.000000 971 Degerleme konusu tasinmazlarin konumlandigi parsele kiyasla avantajh
konumludur. kat yapilasma kosullarina sahiptir.
* Az egimli topografik yapiya sahip olup tasinmaza kiyasla avantajhdir.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.
* Degerleme konusu parsele yakin konumludur. Yerlesime yakin mesafede olup
konum itibariyla avantajlidir.
Konut Alani s . I,
(Orta Degerleme konusu tasinmazlarin konumlandigi parsele kiyasla oldukga kii¢lik yiiz
Karaagag Satilik/Temmuz mesafeli Glimdne sahiptir.
4  Mahallesi'nde 2021 Koruma 3.600 4.000.000 1.111 * Degerleme konusu tasinmazlarin konumlandigi parsel ile ayni yapilasma
Konumlu kosullarina sahiptir.
alaninda) * G6l manzarasina sahiptir
Emsal:0,10 par.

* Az egimli topografik yapiya sahip olup tasinmaza kiyasla avantajldir.
* Pazarlik payi vardir.
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R satis Birim
et Yiiz
D e . Sati
No Konum i T Lejandi Olguimii Fiyati Fi J Konu Tagsinmaza Goére Degerlendirme
Zamani (m?) iyati
(TL) (TL/m?)
* Degerleme konusu parsele yakin konumludur. Yerlesime yakin mesafede olup
Konut Alani konum itibariyla avantajlidir.
Karaagac (Orta * Degerleme konusu tasinmazlarin konumlandigi parsele kiyasla oldukea kigiik yiiz
tihk/T feli Olglimd hiptir.
5 Mahallesinde ~ cuik/Temmuz - mesafeli -, ooy 400000 g7g  Olcimune sahiptir ) .
2021 koruma * Degerleme konusu tasinmazlarin konumlandigi parsel ile ayni yapilasma
Konumlu -
alaninda) kosullarina sahiptir.
Emsal:0,15 * Az egimli topografik yapiya sahip olup tasinmaza kiyasla avantajhidir.

* Pazarlik payl bulunmaktadir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bélgede yapilan incelemelerde, benzer imarli arsalar incelendiginde satis bedellerinin; tasinmazlarin
imar lejandina, yapilasma hakkina, yola cephe, cephe uzunlugu, parsel geometrisi gibi faktorlere bagli olarak degiskenlik gosterdigi gérilmus ve istenen
bedeller Gzerinden pazarlik payi bulundugu 6grenilmistir. Degerleme konusu parselin park alanina terkinin olmasi ve emsallere kiyasla yiz 6l¢imintn
buytk olmasi da goz éninde bulundurularak pacal degerin 2020 yili igin 350-400.-TL/m? araliginda, 2021 yil icin ise 650-700.-TL/m? araliginda

olabilecegi tespit edilmistir.

* *Gegmise doniik arsa emsalleri, miisteri talebi dogrultusunda tasinmazin 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihli degerlerinin hesaplanmasi amaciyla eklenmis

olup asagidaki tabloda yil bazinda hesaplanan pazar degerleri belirtilmistir.

31.12.2020 Tarihli Toplam Pazar Degeri

7.950.000 TL

31.12.2021 Tarihli Toplam Pazar Degeri

13.245.000 TL
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Arsa Emsalleri / Satis

Satig .. Satis Fiyati  Birim Satis Fiyat
No Konum Durumu / Lejandi o N_Et Yuz Konu Tagsinmaza Goére Degerlendirme
Olgiimii (m?) (TL) (TL/m?)
Zamani
* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumludur. Yerlesime ve
Omerli OSB'ye yakin mesafede olup konum itibariyla avantajlidir.
* Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parselden oldukga
Yegsilbayir Satilmis/  Konut Alani kiiguk ylz 6lgimine sahiptir.
1 Mabhallesi'nde Kasim E: 0,10 6.500 16.000.000 2.462 * Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parselle ayni
konumludur. 2022'de  Hmaks: 2 kat yapilasma kosullarina sahiptir.
* Degerleme konusu tasinmazla benzer sekilde egimli topografik yapiya
sahiptir.
* Pazarlk pay! bulunmaktadir.
* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumludur. Lojistik bolgesine
yakin mesafede olup konum itibariyla avantajlidir.
Hastane Konut Alani ;u[;z%(e;:irgil;:?;: :Zalir;?learln konumlu oldugu parselden oldukga
2 Mahallesi'nde Satihk E: 0,10 424 1.010.000 2.382 * s ) .
konumludur. Hrmaks: 2 kat Degerleme konusu ta§|n.mzislzlar|n konumlu oldugu parselle ayni
yapilasma kosullarina sahiptir.
* Oldukca egimli topografik yapiya sahiptir.
* Pazarlik payl bulunmaktadir.
* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumludur. Yerlesime yakin
mesafede olup konum itibariyla avantajlidir.
* Degerleme konusu taginmazlarin konumlu oldugu parselden oldukga
kiiglk yiz 6lglimiine sahiptir.
* Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parselle ayni
Hastane Konut Alani yapilasma kosullarina sahiptir.
3 Mabhallesi'nde Satilik E: 0,10 1.968 6.000.000 3.049 * Degerleme konusu tasinmazla benzer sekilde egimli topografik yapiya
konumludur. Hmaks: 2 kat sahiptir.

* Agustos 2022 ilan bedeli 4.000.000 TL olup 5 aydir satisin
gerceklesmedigi 6grenilmistir.

* {Igili emlakgisindan alinan bilgiye gdre tasinmazin satilabilir bedeli
5.000.000 TL dir.

* Pazarlik payl bulunmaktadir.
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Satis .. Satis Fiyati  Birim Satis Fiyati
. Net Yuz " = .
No Konum Durumu / Lejandi e . o Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme
Olgiimii (m?) (TL) (TL/m?)
Zamani
* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumludur. Yerlesime yakin
mesafede olup konum itibariyla avantajlidir.
Biylkgekmece * Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parselden oldukga
Karaaga Konut Alani kliguk ylz 6lglimine sahiptir
4 gac Satilik E: 0,10 1.500 5.800.000 3.867 Ruguk yuiz ol pAIr. )
Mahallesi'nde Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parselle ayni
Hmaks: 2 kat -
konumludur. yapilasma kosullarina sahiptir.

* Az egimli topografik yapiya sahip olup tasinmaza kiyasla avantajlidir.
* Pazarlk payr bulunmaktadir.

Degerlendirme:

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bélgede yapilan incelemelerde, benzer imarli arsalar incelendiginde satis bedellerinin; tasinmazlarin
imar lejandina, yapilasma hakkina, yola cephe, cephe uzunlugu, parsel geometrisi gibi faktorlere bagl olarak degiskenlik gosterdigi gorilmus ve istenen
bedeller izerinden pazarlk payl bulundugu 6grenilmistir. S6z konusu tasinmazlarin yer aldigi parselle benzer nitelikteki parsellerin net birim satis
degerinin yaklasik 1.400-1.500 TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir. Degerleme konusu parselin park alanina terkinin olmasi ve emsallere
kiyasla yuiz 6lciminin buyik olmasi da goz éniinde bulundurularak pagal deger 1.100-1.200.-TL/m? olarak hesaplanmistir. Bdlgede son dénemlerde
istenen fiyatlarda ciddi artislar oldugu ancak istenen fiyatlar lizerinde satis isleminin gerceklesmedigi 6grenilmistir.
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Villa Emsalleri / Satis

Satis Durumu Satis Fiyati Birim Satis Fiyati

No Konum / Zamani Niteligi Briit Alani (m?) Konu Taginmaza Goére Degerlendirme
(TL) (TL/m?)
* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumludur. Konum itibariyla
GO Garden Eenze'r'dw. dilmis bi q
1 Sitesi'nde Satilik villa 220 5.453.000 24.786 - Yeniinsa edilmis bir yapidr.
Konumludur. 1 katli olup 2+1 diizendedir.
* 586 m? arsa Uizerinde yer almaktadir.
* Pazarlk pay! bulunmaktadir.
* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumludur. Konum itibariyla
Doga Evleri benzerdir.
2 Sitesi'nde Satihk Villa 625 15.350.000 24.560 * Yaklasik 10 yillik bir yapidir.
konumludur. * 3 kath olup 6+2 diizendedir.
* Pazarlik payl bulunmaktadir.
* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumludur. Konum itibariyla
Doga Evleri benzerdir.
3 Sitesi'nde Satilik Villa 900 22.000.000 24.444 * Yaklagik 15 yillik bir yapidir.
konumludur. * 2 kath olup 10+1 diizendedir.
* Pazarlik payl bulunmaktadir.
* Degerleme konusu taginmazlara yakin konumludur. Konum itibariyla
. . benzerdir.
Doga Evleri * Yeni insa edilmis bir yapidir
4 Sitesi'nde Satihk Villa 654 16.500.000 25.229 '

konumludur.

* 3 kath olup 9+3 diizendedir.
* 2.500 m? arsa Uzerinde yer almaktadir.
* Pazarlik payl bulunmaktadir.

Degerlendirme:

o Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu boélgede benzer nitelikteki site ici villalarin konumlari, kapali ve acik alanlari, yapi malzeme nitelikleri,
bakim durumlari, yapi yaslari gibi faktorler géz 6niinde bulunduruldugunda tasinmazlarin lzerinde konumlu oldugu parselde gelistirilebilecek yeni bir
villa projesinde 2023 yili i¢in birim satis degerinin 29.000-31.000 TL/m? araliginda olabilecegi diisiiniiimektedir.
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v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlarin yasal ve teknik ozellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulagimi, ¢evre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT
analizi ve Ulkenin ekonomik durumu goz 6niinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmazlara gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecribelerimize dayanarak; tasinmazlar icin deger
takdiri asagidaki gibi yapilmistir.

Arsa Payina Disen Yiiz ~ Arsa Birim Degeri Arsa Payi Degeri-TL

Bagimsiz Bolim No  Arsa Pay / Payda

Ol¢iimii (m?) (TL/ m?) (Yasal Durum Degeri)
1 2/56 756,92 1.150 TL 870.461 TL
2 2/56 756,92 1.150 TL 870.461 TL
3 2/56 756,92 1.150 TL 870.461 TL
4 2/56 756,92 1.150 TL 870.461 TL
5 6/56 2270,77 1.150 TL 2.611.384 TL
6 8/56 3027,69 1.150 TL 3.481.845TL
7 6/56 2270,77 1.150 TL 2.611.384 TL
8 6/56 2270,77 1.150 TL 2.611.384 TL
9 4/56 1513,85 1.150 TL 1.740.923 TL
10 6/56 2270,77 1.150 TL 2.611.384 TL
11 4/56 1513,85 1.150 TL 1.740.923 TL
12 4/56 1513,85 1.150 TL 1.740.923 TL
13 2/56 756,92 1.150 TL 870.461 TL
14 2/56 756,92 1.150 TL 870.461 TL

24.372.916 TL
24.375.000 TL

TOPLAM DEGER
TOPLAM YAKLASIK DEGER

Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkuliin bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik 6zellikleri, binalarda
kullanilan malzemeler, piyasada ayni oOzelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri ve gec¢mis
tecrlibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir. Binalardaki
yipranma payi, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayal olarak binanin gozle gorilir fiziki durumu dikkate
alinarak takdir edilmistir.

B. Arsa Arsa Payina Arsa Birim Ars“a P.ayl Meveut In.g,a.lat . Mevcut Durum Maliyeti
Bolim  Pay/ Diisen Yiiz Degeri (TL/ Degeri-TL kaedl Blflm. 'f'sa?t Degeri (Arsa Pay1 Maliyeti+
No Payda  Olgiimii (m?) m?) BEERI LI G Degeri- SR Mevcut insaat Maliyeti)

Degeri) (m2) (TL/m?)
1 2/56 756,92 1.150 TL 870.461 TL 11.412.500
2 2/56 756,92 1.150 TL 870.461 TL 830 13.750 100% TL 13.153.423TL
3 2/56 756,92 1.150 TL 870.461 TL
2 2/56 756,02 1150 TL 370 461 TL 175 13.750 100% 2.406.250 TL 4.147.173TL
5 6/56 2270,77 1.150 TL 2.611.384 TL 221 13.750 63,85% 1.936.203 TL 4.547.587 TL
6 8/56 3027,69 1.150 TL 3.481.845TL 0 13.750 0,00% -TL 3.481.845 TL
7 6/56 2270,77 1.150 TL 2.611.384 TL 464 13.750 100,00% 6.380.000 TL 8.991.384 TL
8 6/56 2270,77 1.150 TL 2.611.384 TL 221 13.750 63,85% 1.936.203 TL 4.547.587 TL
9 4/56 1513,85 1.150 TL 1.740.923 TL 0 13.750 0,00% -TL 1.740.923 TL
10 6/56 2270,77 1.150 TL 2.611.384 TL 0 13.750 0,00% -TL 2.611.384 TL
11 4/56 1513,85 1.150 TL 1.740.923 TL 0 13.750 0,00% -TL 1.740.923 TL
12 4/56 1513,85 1.150 TL 1.740.923 TL 0 13.750 0,00% -TL 1.740.923 TL
13 2/56 756,92 1.150 TL 870.461 TL 0 13.750 0,00% -TL 870.461 TL
14 2/56 756,92 1.150 TL 870.461 TL 0 13.750 0,00% -TL 870.461 TL

TOPLAM DEGER 24.372.916 TL 48.444.073 TL

TOPLAM YAKLASIK DEGER 24.375.000 TL 48.445.000 TL

36



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

indirgenmis Nakit Akisi Yontemi

Gelir yaklasiminda mimari projesi ve ruhsati bulunan mevcut projenin degerlemesi yapilmaktadir. Gelistirme
yonteminde ise herhangi bir projesi veya ruhsati bulunmayan arsa lizerine mevcut imar durumu cergevesinde
en uygun proje gelistirilerek elde edilecek gelirlerin indirgemesi yapilmaktadir. Arsa degerlemesinde 2.
yontem olarak kullanilan gelistirme yaklasiminda arsa lizerinde yapilacak olan projeden arsa sahibi payina
dusen gelirler hesaplanarak arsa degeri bulunmaktadir.

Projesi belli olan bos arsanin ya da insa asamasindaki projeyi degerlerken mevcut onayli olan mimari projesi
ile yapi ruhsatindaki alan bilgilerine gore gelir indirgeme yontemi ile nakit akis tablosu olugturulmaktadir. Bos
arsalarin degerlemesinde ise degerlemeyi yapan uzman ylrirliikte olan mevcut imar plani kosullarina gore
kendi 6ngorusi ile satilabilir / kiralanabilir alan tespitini yaparak nakit akis tablosunu olusturmaktadir.

v"  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

e Sektorel anlamda yapilan piyasa arastirmalari ve genel kabuller dogrultusunda varsayimlar yapilmistir.
e TiUm 6demelerin pesin yapildigi varsayilmistir.

o Hesaplamalara KDV dahil edilmemistir.

e Gayrimenkullerin bltin hukuki ve yasal prosedirlerin tamamlandigi varsayilmistir.

e Calismalara IVS (Uluslararasi Degerleme Standartlari) kapsaminda vergi dahil edilmemistir.

e Parsel Gizerinde konut ve ticari tinitelerden olusan bir proje gelistirilmistir.

e Proje kapsaminda ongorilen maliyetler on fizibilite maliyetleri olup kesin uygulama projelerinin
olusturulmasindan itibaren bu maliyetlerin degisebilecegi 6ngorilmektedir.

e Projeler kapsaminda bina maliyeti, altyapi maliyeti, ¢cevre tanzimi ve peyzaj maliyeti ve proje genel gider
maliyeti dngorilmistir.

e 2 yillik bilesik tahvil oraninin son 5 yillik ortalamasi olan %17,39, risksiz faiz orani olarak alinmis ve
indirgeme orani %21,00 kabul edilmistir.

e Konut fonksiyonu i¢cin 2023 yili ortalama birim satis degeri 30.000 TL/m? olarak éngorilmustir.

Ada/Parsel No 202/187
imar Durumu Konut
Emsale Konu Parsel Alani (m?) 16.875,84
Emsal / KAKS 0,10
Emsale Dahil Alani (m?) 1.687,58
Emsal Harici Katsayisi 30%
Toplam insaat Alani (m?) 2.193,86
Toplam insaat Alani (m?) 2.193,86
Konut Alani (m?) 2.193,86

insaat Maliyetleri

Fonksiyon Briit Alan (m?) Birim insaat Maliyeti (TL/m?) Maliyet (TL)
Konut Fonksiyonu 2.193,86 11.500 25.229.381
Ortak Alan 39,00 3.750 146.250

Toplam 2.232,86 25.375.631
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Toplam Maliyet (TL)

insaat Maliyeti 25.375.631
Altyapi Maliyeti 2.030.050
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 507.513
Proje Genel Giderleri 2.791.319

Toplam (TL) 30.704.513

Maliyetin Yillara Dagilimi

Yillar 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024
Oran 0% 50% 50%
Maliyet (TL) 0 15.352.257 15.352.257

Konut Fonksiyonu
Birim Satis Degeri (TL/m?) 30.000,00
Fiyat Artis Orani 35,00%

Proje Nakit Akisi (TL)

Konut Fonksiyonu

Toplam Satilabilir Alan (m?2) 2.193,86 2.193,86 2.193,86
Satis Orani (%) 0,00% 50,00% 50,00%
Satilan Alan (m?) - 1.096,93 1.096,93
Birim Satis Degeri (TL/m?) 30.000,00 40.500,00
Toplam Konut Gelirleri 0 32.907.888 44.425.649
Proje Toplam Gelirleri 0 32.907.888 44.425.649
insaat Maliyeti 0 15.352.257 15.352.257
Pazarlama Gideri 0 329.079 444.256
Net Nakit Akislari 0 17.226.552 28.629.136

Degerleme Tablosu

Risksiz Getiri Orani 17,39% 17,39% 17,39%
Risk Primi 3,11% 3,61% 4,11%
indirgeme Orani 20,50% 21,00% 21,50%
Toplam Bugiinkii Deger (TL) 34.002.520 33.780.696 33.561.365
Yaklagik Toplam Bugiinkii Deger (TL) 34.000.000 33.780.000 33.560.000
Arsa Degeri (TL) 25.626.975

Miteahhit Geliri (TL) 8.153.720

Birim Arsa Degeri (TL/m?)

Birim Yaklasik Arsa Degeri (TL/m?)

7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Konut” amagli
kullanimidir.
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Boliim 8

Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

S6z konusu degerleme c¢alismasinda pazar yaklasimi, gelir yaklasimi yontemi olan indirgenmis nakit akisi
yontemi ve mevcut durum deger takdiri icin maliyet yaklasimi yéntemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yaklagim Yasal Durum Mevcut Durum*
Pazar Yaklagimi 24.375.000 -
Gelir Yaklagimi 25.625.000 -
Maliyet Yaklagimi* - 48.445.000*

*Tasinmazlarin mevcut tamamlanma oranina gére dederi hesaplanirken maliyet yaklasimi kullanilmistir. S6z konusu
deder rapor kapsaminda yalnizca bilgi amacl olarak sunulmustur.

Pazar yaklasiminda degerlemesi yapilan milk, pazarda gerceklestirilen benzer milklerin satislariyla
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimistir.

Gelir yaklasiminda ise degerlemeye konu parsellerin mevcut yapilasma kosullari dogrultusunda Uzerinde
gelistirilebilecek projenin alansal kullanim ve fonksiyon bilgilerinden yararlanilarak proje gelistirilmistir ve
hasilat paylasimi modeliyle arsa degerine ulasiimistir.

Maliyet yaklasiminda degerlemesi yapilan milkin arsasi, pazarda gerceklestirilen benzer miilklerin
satislariyla pazar yaklasimi kullanilarak karsilastiriimistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu parselle benzer
nitelikte emsallere ulasiimis olup somut verilere ulasiimistir. Parsel tGzerindeki yapilarin degeri ise binalarin
tamamlanma oranlari ile birlikte maliyet degerleri dikkate alinarak hesaplanmistir

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan toplam pazar degeri takdir edilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2022
Rapor Tarihi 13.01.2023
Revize Rapor Tarihi 19.04.2023
Pazar Degeri 24.375.000.-TL Yirmidortmilyonlgylzyetmisbesbin.-TL

*Dederleme calismasi kapsaminda; kat irtifaki kurulu 14 adet bagimsiz béliimiin yapi ruhsatlarinin yasal gecerlik
siiresi icerisinde onayli mimari projelerine uygun olarak insa edilmedigi gériilmiistiir. Bu dogrultuda parsel iizerindeki
yapilar yasal kabul edilememekte olup rapor sonug degeri olarak bagimsiz béliimlerin arsa payindan gelen toplam
arsa degeri takdir edilmistir.

**Tasinmazlarin 31.12.2020 tarihli toplam pazar dederi 7.950.000 TL (KDV Haricg) ve 31.12.2021 tarihli toplam pazar
degeri 13.245.000 TL (KDV Haric) olarak hesaplanmustir.

Degerlemeye Yardim Eden
Meltem ESKIi

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Tapu Belgeleri

2 Takyidat Belgeleri

2 Vaziyet Plani

3 Yap! Ruhsatlari

4 Fotograflar

5 Ozgegmisler
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Ek 1: Tapu Belgeleri
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TURKIYE CUMHURIYETI
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TURKIYE CUMHURIYETI
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ARNAVUTKOY

YESILBAYIR
21

2019384 m2

Arsa

Projam’

Cit/Sayta No
1.9

A SoyadvBata A
FUZLIL INGAAT VE TICARET ANONIM SIRKETY

Taprwnaz T Edevre Nodenr
115477
Kat [reifika

Toaoh Tt wYeamiye NO

21102022 - 45511
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

lige ARNAVUTKOY
Mataexay: YESILBAYIR
fos 202

Yoz Oxomi: 2119384 2
Ny Arsa

Nl
DURLEKS MESKEN 6%

Bjmreimm - Ea)mox BoLm No CevSeyta Ne
41 10 110

Ac SoyadiBata A,
FLZUL INSAAT VE TICARET ANONIM SIRKETI

Iagmaz Tge™No EAETR NG ot Bedot
15477499 Tee! Kigllderin Crven Degig/thd)

Tesch Tarbi Yewmee No

211072022 - £5911

MOk ipalin Ghgpndedd ynil be galas Meblor fe gof) ve Delvdnielnr CID dapy Sio0as i s ast soilenssi Sy =Sineh i
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

[ A e~ e U LSS e T
Laa = 22—~ =55

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI]

ISTANBLL
ARNAVUTKOY
YESILBAYR
20

21,193,404 m2

Ane

Nty
§ DUBLEKS MESKEN

o Grg®at No:

e

Mizres

Ad Goyadvliate Ade
}UZFII?“WY VE TICARET ANONIM SIRKET] Yam

Tagmmaz T'foﬂo Ediome Nedent o) Bodd b
{15e77415 Ties! Kigiliklerin Onvan Deglyiid

Kat Irtifiks

Tesdl | TP W Yevnwpe No:
2171002022 - 45910

TASA Tl QA WTal! Sy e Sansl Maair U sl v DsleTaear Lm Ba sb Bis Indear s sOimesd Dovsd e i iar
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

ISTANBUL
ARNAVUTROY
YVESLLAAYIR

T

2519384 m2

“Nt'lg Arsa Pays Poje m*
DUBLEXS MESKEN s

Ve.oul.;.; B0 N2 cu'iurl‘ Sco:

[ adiopateBobade. . ... Have
PO TS AT VE TICARIT ANONIM SIRKET] -

Tesol TarhYewmye Noo
002022 - 45l

BAM el dopnciaid aynl vo gahsl ek Mo pert v Delrineler i3n Spu siciin s mOrarast eolime s’ Geveivrestnde
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

STANBUL

ARNAVUTKOY
MahalleXdy. YESILBAYIR

Ada. 02

iz Ogimd: 21,19 54 m2

FUZUL BNSAAT VE TICARET ANONIM SIRKET]

Taginraz Tipitho: Echreme Nodery. Iglen Bedeb:
11547456 Taael Kighkleria Crvan Degisikligi

Toacd Tarih verervi ya N

2002022 - 45911

MGy otn Ggindass gpV v gahal fakler 50 Forh ¥0 DPfrimeior K37 fApy SO Sl A eUMNGE Dév el Pk scir
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

ISTANBII
ARNAYVUTKOY

. YESILBAYIR

3 OGN

§ F  DUBLEKS MESKEN 7%

14

‘ Adi Soyecy Babta Adr:
| PUZUL BSSAAT VE TARET ANONIM SIRKET]

Tageamas TigiNag: Edrwre Negen! Ighernt Becali
1156477497 Tzl Kigliklerin Uovan Defligiclgs

Yeool Tahi dewmiye No Gudng uqum(:

211672022 - 45911

MOSoln Gpndaly Syr¥ v (ol NaLGr M Pavh v DOV i0n TR0 Boving MlrECaal &Vedl gorehrnedies
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 2: Takyidat Belgeleri

Bl BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN QLUSMAKTADIR BILG| AMACLIDIR. Tarih: &1-2023-11:57
n :
‘weblopu _f
Kaydi Olugturan: 0ZAN KOLCUOGLU
Makbuz No Dekont Mo l BagvuruNo
011023006896 20230105-1753-F03827 689
TAPU KAYIT BILGISI
Zarnin Tipi. Katlrtiraki Ada/Parsel. 202187
Taginmaz Kimlik Noo 115477232 AT Yizolgamimz) 21193.84
ilFiige: ISTANBULSARMAVUTKDY Bafimsiz BolOm Mitelik: DUBLEKS MESKEN
Kurum Adr Arnavutioy Bafimsiz B&IUm Brit
Mahalle/ Koy Adr: YESILEAYIR ilz0ledmii-
Mewvkii- Makkas Yolu-Oekmece Yole-Sarap Yolu Eﬂ:ﬁﬁﬂwum Het
Z i
Cilys No: 11
Ty R Blok/Kal/Giris/BBNo. 4
Kyt Durumc Akdif
~! | Arsa Pay/Fayda; /56
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklamz Malik/Lentar Tesis Kwrum Tarih-|  Terkin
Yevymiye Sebeb-
Tarin-
; Yevmiye
Bayan Diger (Konusu: Saynisallasbima Calismas Yapamaktadie. ) Tarih: (SN 3037B56) Armavulkdy -
22/10/2020 Sayr: E2732483( Sablon: Diger) ISTANBUL 27-10-2020 1514 -
EADASTRO 29489
MUDURLLIGL
1/3
VEN:
Beyan YONETIM PLANI: 18/04/2000( Sablon: Yonetim Planimin Belirtiimesi) - -
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
700989918 (SN:8408098) FUZUL INSAAT VE - mn 0.00 0.00 Tiizel -
TICARET ANONIM SIRKETI V Kigiliklerin
Unvan
Degigikligi
21-10-2022
45911
MULKIYETE AiT SERH BEYAN iRTIFAK BiLGILERI
S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: -Kagak ve ruhsata aykin ~ FUZuL (SN:2859541) ARNAVUTKOY BELEDIYESI
yapilar hk. ) Tarih: 01/01/1900 Sayi. - INGAAT VE VKMN:0800013797
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: - - FUZUL (SN:2859541) ARNAVUTKOY BELEDIYESI Arnavutkdy -
INGAAT VE VKN:0800013797 09-06-2021 13:29 -
TICARET 19783
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh 1 TL bedel karsihdinda kira stzlesmesi FUZUL (5N:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Arnavutkdy -
2/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

vardir. ( Tirkiye Elektrik Dagiim A_S. lehine | INSAAT VE
99 yilid1 1 TL bedelle kira sdzlesmesi TICARET
vardir.) ANONIM
SIRKETI VKN

AS. (TEDAS) VKN:8790013397

27-10-20271 15209 -
38509

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agafidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) NmefTNisSy7Q kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU

Tarifhc 6-1-2023-11:57

t

Makbuz Mo Dekont Mo Bagvury No
011023006896 70230105-1753-FO3827 6E9
TAPL KAYIT BiLGisi
Zemin Tipi: Katirtifaki Ada/Farsel: 202187
Tasinmaz Kimlik No: 115477498 AT Yizokgim(m2): 21193.84
ilfiige: ISTANBULSARMNAVUTKOY Balimsiz Bolim Nitelik; DUBLEKS MESKEN
Kursm Adr: Arnavutiody Badimsiz Bodm Brot
Mahalle/Kay Adi: YESILBAYIR il
Mevkii: Nakkag Yolu-Oekmeca Yolu-5arap Yolu Eu“gt'im‘;:nﬁ'?"“m Net
Cilt/Sayfa No. 1/2 -
Sayt - Blok/Kat/ Girkg/BBMNO: Wz
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda: 2756
Ana Tagmnmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTiFAK BiLGILERI
S8/ Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sabebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Difer (Konuswu: Sayisallagtirma Galigmas: Yapimaktadir ) Tarih: (SN:8037E56) Ammavutkiy -
22102020 Sayr: E. 2732483 Sablon: Diger) ISTANBLUL 27-10-2020 1514 -
KADASTRO 20489
MUDURLLGL




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

VKN:
Beyan YOMETIM PLANI: 18/04/ 2000( Sablon: Yénetim Planinin Belirtilmesi) - -
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birlidi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
700989912 {SN_:BdDEIDQﬂ) FU?UL i_N$AA]' VE - mn 0.00 0.00 Tiizel -
TICARET ANONIM SIRKETI W Kigiliklerin
Unvan
Dedisiklidi
21-10-2022
45911
MULKIYETE AiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/ Agiklama Kisith Malik Malik,/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: -Kacgak ve ruhsata aykin ~ FuzZuL (SN:2859541) ARNAVUTKOY BELEDIVESI
yapilar hk. ) Tarih: 01/01/1900 Sayi: - INSAAT VE VEN:0800013797
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKM
Beyan Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: - - FUZUL (SN:2859541) ARNAVUTKGY BELEDIYESI Arnavutkdy -
INSAAT VE VEN:0800013797 09-06-2021 13:29 -
TICARET 19783
_ANONIM
SIRKETI VKN
Serh 1 TL bedel karsiliginda kira sdzlesmesi FUZUL (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Arnavutkdy -
2/3
vardir. ( Tarkiye Elektrik Dagim A_S. lehine iN§MT VE AS. (TEDAS) VKN:8790013397 27-10-2021 15:09 -
99 yilidn 1 TL bedelle kira sozlesmesi TICAR_ET 38509
vardir. ) ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) qgeCdc2gV_9B6 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 6-1-2023-11:57
I
web €2
Kaydi Olugturan: 0ZAN KOLCUOGLU
Makbuz No Dekont Mo Bagvuru No
011023006896 20230105-1753-F03827 689
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katlirtifaki Ada/Parsel: 202187
Tasinmaz Kimlik No: 115477501 AT Yizdlglm(m2): 21193 .84
iI/lige: ISTANBUL/ARNAVUTKOY Badimsiz BSIUm Nitelik: DUBLEKS MESKEN
Kurum Adr; Arnavutkoy B_z_lﬁl_!ns_ 1z E_!_ﬁ lGm Brik
Manhalle/K&y Adr: YESILBAYIR YiizOleima:
Mevkii: Nakkas Yolu-Oekmece Yolu-Sarap Yolu Bagimsiz Bolim Net
P No: 173 YiizOlgdmi:
iit/Sayta No: 3 Blok/Kat/Giris/BENo: 3
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda: 2/56
Ana Tasinmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Acgiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Sayisallastirma Calismasi Yapiimaktadir. ) Tarih: (SN:B037856) Arnavutkdy - -
22/10/2020 Sayi: E.2732483( Sablon: Diger) ISTANBUL 27-10-2020 15:14 -
KADASTRO 29489
MUDURLUGU
1/3
VEN:
Beyan YONETIM PLANI: 18/04/2000( Sablon: Yonetim Planimin Belirtilmesi) - -
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
700989911 {SN_:BdUEUQS) FUZUL i_NSAA_T VE - 11 0.00 0.00 Tiizel -
TICARET ANONIM SIRKETIV Kigiliklerin
Unvan
Dedigikiigi
21-10-2022
45911
MULKIYETE AiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/ Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: -Kagak ve ruhsata aykin  FUZuL (SN:2859541) ARMAVUTKGY BELEDIYESI
yapilar hic. ) Tarih: 01/01/1900 Sayr: - INSAAT VE VEKN:0800013797
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: - - FUZUL (SN:2859541) ARNAVUTKQOY BELEDIYESI Arnavutkdy -
INSAAT VE VKN:0800013797 09-06-2021 13:29 -
TICARET 19783
_ANONIM
SIRKETI VKN
Serh 1 TL bedel kargilidinda kira sozlegmesi FUZUL (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Arnavutkdy -
2/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

vardir. ( Tirkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine | INSAAT VE
99 yilidi 1 TL bedelle kira sézlegmesi TICARET
vardir.) ANONIM
SIRKETI VKN

AS. (TEDAS) VKN:8790013397

27-10-2021 15:09 -
38509

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (htips://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) kFunMagSipLg kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarin: 6-1-2023-11:57

I
' web o {
Kaydi Olugturan: 0ZAN KOLCUOGLU
Makbuz No Dekont No Bagvuru No
011023006896 20230105-1753-F03827 689
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katirtifaki Ada/Parsel: 202/187
Tasinmaz Kimlik No: 115477234 AT Yizdlglm(m2): 21193.84
ilfilge: ISTANBUL/ARNAVUTKOY Bagimsiz Bolim Nitelik: DUBLEKS MESKEN
Kurum Adi: Armavutkdy Baﬁl__rnmz Bdliim Briit
Manhalle/Kéy Adr- YESILBAYIR YlizOlgim:
Mevkii: Nakkas Yolu-Oekmece Yolu-Sarap Yolu Bagimsiz Balim Net
Gilt/s fi 4 YizOlgimi:
ilt/Sayfa No:
yf i Blok/Kat/Giris/BBNo: 1A
Kayrt Durum: Akctif
Arsa Pay/Payda: 2/56
Ana Tasinmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Sayisallashrma Calismasi Yapilmaktadir. ) Tarih: (SN:8037856) Arnavutkiy - -
22/10/2020 Sayi: E.2732483( Sablon: Diger) ISTANBUL 27-10-2020 1514 -
KADASTRO 29489
MUDURLUGU




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

VEN:
Beyan ¥ONETIM PLANI: 18/04/2000( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) - -
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yewmiye
700989910 (SM:8408098) FUZUL i_N$AA_T VE - n 0.00 0.00 Tiizel -
TICARET ANONIM SIRKETI V Kigiliklerin
Unvan
Degigikligi
21-10-2022
45911
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: -Kacgak ve ruhsata aykin ~ FUzZuL (SN:2859541) ARNAVUTKGY BELEDIYESI
yapilar hk. ) Tarih: 01/01/1900 Sayi: - INGAAT VE VKN:0800013797
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: - ~ FUZuL (SN:2859541) ARNAVUTKGY BELEDIYESI Arnavutkdy -
INSAAT VE VKN:0800013797 09-06-2021 13:29 -
TICARET 19783
_ANONIM
SIRKETI VKN
Serh 1 TL bedel karsihdinda kira sézlesmesi FUZUL (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Arnavutkdy -
273
vardir. ( Tarkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine iN§MT VE AS. (TEDAS) VKN:8790013397 27-10-2021 15:09 -
99 yilidi 1 TL bedelle kira stzlesmesi TICAR_ET 38509
vardir. ) ANONIM
SIRKETI VEN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) x30589Xx_jgs kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 6-1-2023-11:57

¢

Kaydi Olugturan

: 0ZAN KOLCUOGLU

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
011023006896 20230105-1753-F03827 689
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel: 202/187
Taginmaz Kimlik No: 115477237 AT Yiizdlclm(mz2): 21193.84
ilfilge: ISTANBUL/ARNAVUTKOY Bagimsiz BSlim Nitelik: DUBLEKS MESKEN
Kurum Ad: Arnavutkdy Badjl_!'ns 1z BSlim Briit
Mahalle/Kay Adr: YESILBAYIR YuzOlcumi:
Mevkii: Nakkas Yolu-Oekmece Yolu-Sarap Yolu Bagimsz Bolim Net
CilySaytaN 5 YizOlgimi:
ilt/Sayfa No:
Blok/Kat/Girig/BBNo: ]
Kayrt Durum: Aktif tpirs/ o
Arsa Pay/Fayda: 6/56
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/ Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Sayisallastirma Calismasi Yapiimaktadir. ) Tarih: (SN:8037856) Arnavutky - -
22/10/2020 Sayr: E.2732483( Sablon: Dider) ISTANBUL 27-10-2020 1514 -
KADASTRO 29489
MUDURLUGL
1/3
WEN:
Beyan YOMETIM PLANI: 18/04/2000( Sablon: Yonetim Planimin Belirtilmesi) - -
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birlidi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
700989928 {SN_:B-#UEOQE) FUZUL i_N$AA_T VE - 1M 0.00 0.00 Tiizel -
TICARET ANONIM SIRKETIV Kigiliklerin
Unvan
Degisiklidi
21-10-2022
45911
MULKIYETE AiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/ Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: -Kagak ve ruhsata aykn _ FUZuL (SN:2859541) ARNAVUTKOY BELEDIYESI
yapilar hic. ) Tarih: 01/01/1900 Sayr: - INGAAT VE VKN:0800013797
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: - - FUzZuL (SN:2859541) ARNAVUTKOY BELEDIVESI Arnavutkdy -
INSAAT VE VKMN:0800013797 09-06-2021 13:29 -
TiCAR_ET 19783
_ANONIM
SIRKETI VEN
Serh 1 TL bedel karsihdinda kira stzlesmesi FUZUL (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Arnavutkdy -
2/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

vardir. ( Turkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine
99 yilidi 1 TL bedelle kira sdzlegmesi
vardir. )

INSAAT VE
TICARET
ANONIM

SIRKETI VKN

AS. (TEDAS) VKN:8790013397 27-10-2021 15:09 -

38509

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asafidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 3hTmxnoxiDag kodunu Online Islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 6-1-2023-11:58

I
‘webl ,
Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU
Makbuz No Dekont Mo Bagvuru No
011023006896 20230105-1753-F03827 689
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel: 202187
Taginmaz Kimlik No: 115477505 AT Ylzdlgdm(m2): 21193.84
ilfilge: ISTANBUL/ARNAVUTKOY Badimsiz Bolim Nitelik: DUBLEKS MESKEN
Kurum Adi: Arnavutkdy Badimsiz B&lim Briit
Manhalle/Koy Adr- YESILBAYIR YazOledmi:
Mevkii: Nakkas Yolu-Oekmece Yolu-Sarap Yolu Bagimsiz B&Iim Net
Cisayta N 76 YiizOlglhmi:
iit/Sayfa No:
Blok/Kat/Giris/BEBNo: 6
Kayit Durum: Akctif Rt/ paris/ o
Arsa Pay/Payda: 8/56
Ana Tasinmaz Nitelik: Arsa

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-

Tarih-
Yevmiye

Beyan Diger (Konusu: Sayisallastirma Calsmas! Yapiimaktadir. ) Tarih: (SM:8037856) Arnavutkdy - -
22/10/2020 Sayr: E.2732483( Sablon: Diger) ISTANBUL 27-10-2020 1514 -
KADASTRO 29489
MUDURLUGU
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

VEKN:
Beyan YONETIM PLANI: 18/04/2000( Sablon: Yanetim Plaminin Belirtiimesi) - -
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
700989932 {SN_:BdDS[]QE-) FUI{.’UL i_N$AA:I' VE - n 0.00 0.00 Tiizel -
TICARET AMNONIM SIRKETIV Kigiliklerin
Unvan
Dedisikligi
21-10-2022
45911
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/ Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: -Kagak ve ruhsata aykin _ FuzuL {SN:2859541) ARMAVUTKGY BELEDIYESI
yapilar hk. ) Tarih: 01/01/1900 Sayr: - INSAAT VE VKN:0800013797
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayr: - ~ FuzZuL (SN:2859541) ARMAVUTKOY BELEDIYESI Arnavutkdy -
INSAAT VE VKN:0800013797 09-06-2021 13:29 -
T]CAR_ET 19783
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh 1 TL bedel karsihdinda kira sézlesmesi FUZUL (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Arnavutkdy -
273
vardir. ( Tlrkiye Elektrik Dagitim A3, lehine iN_$AAT VE AS. (TEDAS) VKN:8790013397 27-10-2021 15:09 -
99 yilhdi 1 TL bedelle kira sézlesmesi TICARET 38509
vardir. ) ANONIM
SIRKETI VEN

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) wJ8OMWH31HvFF kodunu Online
Islemler alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarin: 6-1-2023-11:58

&

Kaydi Olugturan: 0ZAN KOLCUOGLU

Makbuz No Dekont Mo Basvuru No
011023006896 20230105-1753-F03827 689
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel: 202/187
Taginmaz Kimlik No: 115477239 AT Yizdlgim(m2): 21193.84
il/ilge: ISTANBUL/ARNAVUTKOY Badimsiz Balim Nitelik: DUBLEKS MESKEN
Kurum Adi Arnavutkdy Baﬁl_mmz Bdlim Brit
Mahalle/Kéy Adi: YESILBAYIR YiizOlglma:
Mevkii: Nakkas Yolu-Oekmece Yolu-Sarap Yolu Bagimsz Bolim Net
CilySayta N 77 YizOlgimi:
iit/Sayfa No:
Blok/Kat/Giris/BBNo: 7
Kayrt Durum: Aktif Etpirs/ ’W
Arsa Pay/Fayda: 6/56
Ana Tasinmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Sayisallastirma Calismasi Yapiimaktadir. ) Tarih: (SN:8037856) Arnavutkdy - -
22/10/2020 Sayr: E.2732483( Sablon: Diger) ISTANBUL 27-10-2020 1514 -
KADASTRO 20489
MUDURLUGLU
1/3
VEMN:
Beyan YOMETIM PLANI: 18/04/2000( Sablon: Y&netim Plaminin Belirtilmesi) - -
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
700989927 {SN_:B-‘lUEOQEl) FUZUL i_N$AA_T VE - mnm 0.00 0.00 Tiizel -
TICARET AMONIM SIRKETI W Kigiliklerin
Unvan
Dedigikiigi
21-10-2022
45911
MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTiFAK BILGILERI
S/B/I Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: -Kagak ve runsata aykin ~ FuzuL (SN:2859541) ARNAVUTKQY BELEDIYESI
yapilar hk. )} Tarih: 01/01/1900 Sayr: - INGAAT VE VKN:0800013797
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: - ~ FUZUL (SN:2859541) ARNAVUTKGY BELEDIYESI Armavutkdy -
INSAAT VE VKN:0800013797 09-06-2021 13:29 -
TiCAR_ET 19783
_ANONIM
SIRKETI VKN
Serh 1 TL bedel kargihdinda kira sozlegmesi FUZUL (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Arnavutkdy -
2/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

vardir. ( Tirkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine | INSAAT VE
99 yillid1 1 TL bedelle kira sézlegmesi TICARET
vardir. ) ANONIM
SIRKETI VKN

AS. (TEDAS) VKN:8790013397

27-10-2027 15:09 -
38509

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) f4fiSkzPvQmi kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGCLIDIR.

Tarih: 6-1-2023-11:58

I
‘weblo, f
Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU
Makbuz No Dekont No Bagvuru Mo
011023006896 20230105-1753-F03827 689
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katirtifaki Ada/Parsel: 202187
Tagsinmaz Kimlik No: 115477242 AT Yiizélgim(m2): 21193.84
II/ilge: ISTANBUL/ARNAVUTKOY Badimsiz Bolim Nitelik: DUBLEKS MESKEN
Kurum Adi: Arnavutkéy Badimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adr: YESILBAYIR YuzOleima:
Mevkii: Nakkas Yolu-Oekmece Yolu-Sarap Yolu Badimsiz Balim Net
Ci/Sayta N " YizOlgdmi:
ilt/Sayfa No:
Blok/Kat/Giris/EBNo: 8
Kayit Durum: Aktif . ‘il JW
Arsa Pay/Payda: 6/56
Ana Tasinmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/ Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Sayisallagtirma Galigmasi Yapilmaktadir ) Tarih: (SN:8037856) Arnavutkdy - -
22/10/2020 Sayi: E.2732483( Sablon: Diger) ISTANBUL 27-10-2020 1514 -
KADASTRO. 29489
MUDURLUGU




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

VEKN:

Beyan YOMETIM PLANI: 18/04/2000( Sablon: Yonetim Plamimin Belirtilmesi)

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik ElBirlidi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
700989925 (SN:8408098) FUZUL INSAAT VE - 1n 0.00 0.00 Tiizel -
TICARET ANONiM SIRKETI V Kisiliklerin
Unvan
Dedigikligi
21-10-2022
45911
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/ Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: -Kagak ve ruhsata aykin ~ FUZuL (SN:2859541) ARNAVUTKOY BELEDIYESI
yapilar hk. ) Tarih: 01/01,/1900 Sayi - INSAAT VE VKN:0800013797
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: - ~ FUZUL (SN:2859541) ARNAVUTKOY BELEDIYESI Arnavutkdy -
INSAAT VE VKN:0800013797 09-06-2021 13:29 -
ﬂCAR_ET 19783
_ANONIM
SIRKETI VKN
Serh 1 TL bedel karsihdinda kira stzlesmesi FUZUL (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Arnavutkdy -
2/3
vardir. { Tarkiye Elektrik Dagtim A S. lehine ]N._SAAT VE AS. (TEDAS) VKN:8790013397 27-10-20217 15:09 -
99 yilidi 1 TL bedelle Kira sdzlegmesi TICARET 38509
vardir. ) ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 03I8otgUbuJ1 kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 6-1-2023-11:58
f
web t
rfapunan tisayoloh
Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU
Makbuz No Dekont No Bagvuru No
011023006896 20230105-1753-F03827 689
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel: 202/187
Taginmaz Kimlik Mo: 115477509 AT Yizdlgim(mz2): 21193.84
il/ilce: ISTANBUL/ARNAVUTKOY Bagimsiz BGlim Nitelik: DUBLEKS MESKEN
Kurum Adi: Arnavutkdy Badimsiz BGIGm Briit
Mahalle/Kdy Adi: YESILBAYIR YiizOlclimi:
Mevkii: Nakkas Yolu-Oekmece Yolu-Sarap Yolu Bagimsiz BOIGm Net
CiUSaytaN 0 YuzOlgdm:
it/ Sayfa No:
Blok/Kat/Giris/BBNo: 9
Kayit Durum: Akctif At/ o
Arsa Pay/Payda: 4/56
Ana Tasinmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/ Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Sayisallagtirma Galigmasi Yapiimaktadir. ) Tarih: (SN:8037856) Amavutkdy - -
22/10/2020 Sayr: E.2732483( Sablon: Diger) ISTANBUL 27-10-2020 1514 -
KADASTRO 29489
MUDURLUGU
1/3
VEN:
Beyan YOMETIM PLANI: 18/04/2000( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) - -
MULKIYET BIiLGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
700989920 (SM:8408098) FUZUL INSAAT VE - mn 0.00 0.00 Tiizel -
TICARET ANONIM SIRKETIV Kigiliklerin
Unvan
Degisiklidi
21-10-2022
45911
MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/ Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: -Kagak ve ruhsata aykin ~ FUZuL (SN:2859541) ARNAVUTKGY BELEDIYESI
yapilar hk. ) Tarih: 01/01/1900 Sayi: - INGAAT VE VEN:0800013797
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: - - FUZUL (SN:2859541) ARNAVUTKGY BELEDIYESI Arnavutkdy -
INSAAT VE VEN:0800013797 09-06-20217 13:29 -
TICARET 19783
_ANONIM
SIRKETI VKN
Serh 1 TL bedel kargihdinda kira sézlegmesi FUZUL (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Arnavutkdy -
2/3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

vardir. ( Tirkiye Elektrik Dagditim A.S. lehine | INSAAT VE AS. (TEDAS) VKN:8790013397 27-10-2021 15:09 -
99 yilidn 1 TL bedelle kira sézlegmesi TICARET 38509
vardir. ) ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) AX092wGWNjkY kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 6-1-2023-11:59

‘weblo, &

Kaydi Olusturan: 0OZAN KOLCUOGLU

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
011023006896 20230105-1753-F03827 689
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel: 202/187
Tasinmaz Kimlik No: 115477499 AT Ylzdlcim(m2): 21193.84
iI/lige: ISTANBUL/ARNAVUTKOY Bagimsiz Boltim Nitelik: DUELEKS MESKEN
Kurum Adi: Armnavutkoy Baﬁl_rns 1Z BOlam Brit
Mahalle/Kay Adi: YESILBAYIR YizOlgGmi:
Mevkii: Makkas Yolu-Oekmece Yolu-Sarap Yolu Bagimsiz BAIGm Net
CiuSayfaN o YuzOlgama:
itt/Sayfa No:
Blok/Kat/Giris/BBMo: 10
Kayit Durum: Akctif Et/prs/ i
Arsa Pay/Payda: 6/56
Ana Tasinmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Dider (Konusu: Sayisallagtirma Cahgmas! Yapilmaktadir. ) Tarih: (SN:8037856) Arnavutkdy - -
22/10/2020 Sayr: E.2732483( Sablon: Diger) ISTANBUL 27-10-2020 1514 -
KADASTRO 29489
MUDURLUGU
1/3

70



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

VKN:

Beyan YONETIM PLANI: 18/04/2000( Sablon: Yénetim Planimin Belirtilmesi)

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik EI Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
700989931 {SN_:BdDE-[]QS) FU?UL i_N$AA:I' VE - mn 0.00 0.00 Tiizel -
TICARET ANONIM SIRKETIV Kigiliklerin
Unvan
Dedigikiigi
21-10-2022
45911
MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERi
S/B/ Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: -Kacgak ve ruhsata aykin ~ FUZUL (SN:2859541) ARNAVUTKOY BELEDIYESI
yapilar hk. ) Tarih: 01/01/1900 Sayi: - INSAAT VE VKN:0800013797
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayr: - - FUZuL (SN:2859541) ARNAVUTKOY BELEDIYESI Arnavutkdy -
INSAAT VE VEKN:0800013797 09-06-20217 13:29 -
TICARET 19783
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh 1 TL bedel karsiidinda kira sézlesmesi FUZUL (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Arnavutkdy -
2/3

vardir. ( Tirkiye Elektrik Dagrtim A.$. lehine iN’_.SAAT VE AS. (TEDAS) VKN:8790013397 27-10-2021 15:09 -
99 yilligi 1 TL bedelle kira sézlesmesi TICARET 38509
vardir. ) ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.ir adresinden) d4K06r8oVZBH kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 6-1-2023-11:59

¢

Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU

Makbuz No Dekont Mo Bagvuru No
011023006896 20230105-1753-F03827 689
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel: 202/187
Tasinmaz Kimlik No: 115477415 AT Yiizolgim(m2): 21193.84
ilflige: ISTANBUL/ARNAVUTKOY Badimsiz Balom Nitelik: DUBLEKS MESKEN
Kurum Adi: Arnavutkdy Badimsiz B&liim Briit
Mahalle/Kdy Adi: YESILBAYIR YuzOlcimi:
Mevkii: Nakkas Yolu-Oekmece Yolu-Sarap Yolu Bagimsiz BOIUm Net
— No: T YuzOlgima:
/Sayfa No: - Blok/Kat/Giris/EBNo: i
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda: 4/56
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/ Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Sayisallashrma Galigmasi Yapiimaktadir. ) Tarih: (SN:8037856) Arnavutkiy - -
22/10/2020 Sayi: E.2732483( Sablon: Diger) ISTANBUL 27-10-2020 15:14 -
KADASTROD 29489
MUDURLUGLU
1/3
WVEN:
Beyan YOMETIM PLANI: 18/04/2000( Sablon: Yanetim Plamimin Belirtiimesi) - -
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
700989923 {SN_:BdDElGQE) FUZUL i_N$AA_T VE - mn 0.00 0.00 Tazel -
TICARET AMONIM SIRKETIV Kigiliklerin
Unvan
Dedisikligi
21-10-2022
45911
MULKIYETE AiT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: -Kagak ve ruhsata aykin ~ FUZUL (SN:2859541) ARNAVUTKOY BELEDIYESI
yapilar hk. ) Tarih: 01/01/1900 Sayr: - INSAAT VE VKN:0800013797
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan Dider (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: - - FUZUL (SN:2859541) ARNAVUTKOY BELEDIYESI Arnavutkdy -
INSAAT VE VKN:0800013797 09-06-2021 13:29 -
TICARET 19783
_ANONIM
SIRKETI VKN
Serh 1 TL bedel karsiidinda kira stzlesmesi FUZUL (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Arnavutkdy -
273
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

vardir. ( Tiirkiye Elektrik Dagrtim A S. lehine | INSAAT VE
99 yilhdi 1 TL bedelle kira sdzlegmesi TICARET
vardir. ) ANONIM
SIRKETI VKN

AS. (TEDAS) VKN:8790013397 27-10-2021 15:09 -

38509

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agafidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) pUgNOV5S06fJ kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGCLIDIR.

web

tapunun bisayoiel

Tarih: 6-1-2023-11:59

¢

Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU

Makbuz No Dekont No Basgvuru No
011023006896 20230105-1753-F03827 689
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel: 202187
Taginmaz Kimlik No: 115477495 AT Yuzdlgim(m2): 2119384
iI/ilge: ISTANBUL/ARNAVUTEQY Badimsiz Balim Nitelik: DUBLEKS MESKEN
Kurum Adi: Amavutkdy Badjl_rnmz Bolim Briit
Mahalle/Kay Adr: YESILBAYIR YiizOleimi:
Mevkii: Nakkas Yolu-Oekmece Yolu-Sarap Yolu Bagimsiz Blim Net
Cilt/Sayfa No: 112 ‘ruzOIr,:umu_: .
Kayt Durum- ARt Blok/Kat/Giris/BEBNo: nna
Arsa Pay/Payda: 4/56
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Sayisallastirma Gahsmasi Yapiimaktadir. ) Tarih: (SN:8037856) Arnavutkdy - -
22/10/2020 Sayr: E.2732483( Sablon: Dider) ISTANBUL 27-10-2020 1514 -
KADASTRO 29489
MUDURLOGD
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VEN:
Beyan YOMNETIM PLANI: 18/04/2000( Sablon: Yonetim Plaminin Belirtiimesi) - -
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
700989921 {SN_:BdDBDS‘B} FUZUL i_NSAA_T VE - mn 0.00 0.00 Tizel -
TICARET ANONIM SIRKETI V Kigiliklerin
Unvan
Dedigiklidi
21-10-2022
45911
MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTIFAK BIiLGILERI
S/B/i Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: -Kacak ve ruhsata aykin FUZUL (SN:2859541) ARNAVUTKOY BELEDIYESI
yapilar hk. ) Tarih: 01/01/1900 Sayi: - INGAAT VE VKN:0800013797
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: - - FUZUL (SN:2859541) ARNAVUTKOY BELEDIYESI Arnavutkdy -
INGAAT VE VKN:0800013797 09-06-2021 13:29 -
TICARET 19783
_ANONIM
SIRKETI VKN
Serh 1 TL bedel kargihdinda kira sézlesmesi FUZUL (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Arnavutkdy -
2/3
vardir. ( Tiirkiye Elektrik Dagrtim A.$. lehine ]N_$AAT VE AS. (TEDAS) VKN:8790013397 27-10-2021 15:09 -
9% yilgi 1 TL bedelle kira sdzlesmesi TICAR_ET 38509
vardir. ) ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) C1Dbj3Q-SXB- kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 6-1-2023-11:59
I
webl @
Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU
Makbuz No Dekont No Basvuru Mo
011023006896 20230105-1753-F03827 689
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katlirtifaki Ada/Parsel: 202187
Tasinmaz Kimlik No: 115477496 AT Yuzdlgimima2): 21193.84
il/ilce: ISTANBUL/ARNAVUTKOY Bagimsiz Balim Nitelik: DUBLEKS MESKEN
Kurum Adi: Arnavutkdy Badimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adr: YESILBAYIR YizOlelimi:
Mevkii: Nakkas Yolu-Oekmece Yolu-Sarap Yolu NS STyt
CiySaytaN 3 YuzOlgdmi:
ilt/Sayfa No:
Blok/Kat/Giris/BBNo: 13
Kayit Durum: Aktif Nt pirty/ il
Arsa Pay/Payda: 2/56
Ana Tasinmaz Mitelik: Arsa
TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/ Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Sayisallagtirma Galismasi Yapilmaktadir. ) Tarih: (SN:8037856) Arnavutkdy - -
22/10/2020 Sayr: E.2732483( Sablon: Diger) ISTANBUL 27-10-202015:14 -
KADASTRO. 29489
MUDURLUGU
1/3
VEN:
Beyan YONETIM PLANI: 18/04/2000( Sablon: Ydnetim Plaminin Belirtilmesi) - -
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
700989915 {SN_:BdUEGQE) FUZUL i_N$AA_T VE - 1mn 0.00 0.00 Tazel -
TICARET ANONIM SIRKETIV Kigiliklerin
Unvan
Dedigikligi
21-10-2022
45911
MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: -Kagak ve ruhsata aykin ~ FUZUL {SN:2859541) ARNAVUTKGY BELEDIYESI
yapilar hi. ) Tarih: 01/01/1900 Sayi: - INSAAT VE VKEN:0800013797
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: - - FUZuL (SN:2859541) ARNAVUTKGY BELEDIYESI Arnavutkdy -
INSAAT VE VKN:0800013797 09-06-2021 13:29 -
TICARET 19783
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh 1 TL bedel karsiidinda kira sézlesmesi FUZUL (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Arnavutkdy -
2/3
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vardir. ( Tirkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine | INSAAT VE
99 yiligi 1 TL bedelle kira sdzlesmesi TICARET
vardir. ) _ANONIM
SIRKETI VKN

AS. (TEDAS) VKN:8790013397

27-10-2021 15:09 -
38509

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) OwAm7UEqH20e kodunu Online

islemler alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 6-1-2023-12:00

&

Kaydi Olugturan: 0ZAN KOLCUOGLU

Makbuz Mo Dekont No Bagvuru No
011023006896 20230105-1753-F03827 689
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katirtifaki Ada/Parsel: 202187
Tasinmaz Kimlik No: 115477497 AT Yiizdlgiim(m2): 21193.84
1Iilge: ISTANBUL/ARNAVUTKOY Badimsiz BGlim Nitelik: DUBLEKS MESKEN
Kurum Adr: Arnavutkdy Badimsiz B&lim Briit
Mahalle/Kdy Adi- YESILBAYIR YiizOlcimi:
Mevkii: Nakkas Yolu-Oekmece Yolu-Sarap Yolu Bagimsiz B&lim Net
CiSaytaN e YiizOlgimil:
ilt/Sayfa No:
Blok/Kat/Giris/BBNo: 14
Kayrt Durum: Aktif s/ 1
Arsa Pay/Payda: 2/56
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Sayisallastirma Galismasi Yapiimaktadir. ) Tarih: (SN:8037858) Arnavutkdy - -
22/10/2020 Say:: E.2732483( Sablon: Dider) ISTANBUL 27-10-2020 1514 -
KADASTRO 29489
MUDURLUGU
1/3
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WEKN:
Beyan YONETIM PLANI: 18/04/2000{ Sablon: Yonetim Plammin Belirtilmesi) - -
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
700989913 {SN_:B-’-‘lUHDQE) FU?UL i_N$AA_T VE - m1n 0.00 0.00 Tazel -
TICARET ANOMNIM SIRKETIV Kigiliklerin
Unvan
Dedisiklidi
21-10-2022
45911
MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: -Kagak ve ruhsata aykin ~ FuzuL (SN:2859541) ARNAVUTKOY BELEDIYESI
yapilar hk. ) Tarih: 01/01/1900 Sayr: - INSAAT VE VEN:0800013797
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VEN
Beyan Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayr: - ~ FUZUL (SN-2859541) ARNAVUTKOY BELEDIYESI Arnavutkdy -
INSAAT VE VKN:0800013797 09-06-2021 13:29 -
TICARET 19783
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh 1 TL bedel karsiidinda kira s6zlegmesi FUZUL (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Arnavutkoy -
2/3
vardir. ( Tiirkiye Elektrik Dagrtim A.3. lehine iN;“)AAT VE A5 (TEDAS) VKN:8790013397 27-10-2021 15:09 -
99 yilign 1 TL bedelle kira stzlesmesi TICARET 38509
vardir. ) ANONIM
SIRKETI VEN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agaidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.ir adresinden) yPJEP50mVoAY kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Ek 2: Vaziyet Plani

=1

YERLESIH PLANI—1/600] T ==

78



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 3: Yapi Ruhsati

{BUILDING LICENCE] [SK &N RUHEATINA ESAS TESKIL EDER.

1. Auh=sat Weran Kuum 2, Fzhaa Tarhi 2 Rufcal Numarasi
4. Auhsal Veriiy Makapdi . Makalies 6, Pala ks T Ada Nu' 1. Parssl P
yeni yapa Yogilbayar
9. |mar Dunmas Tanhi 10 beiar Duitumiu Memarasi 11. lmnama Tird 12. ¥akn Turd
30,12,1999 1297 soba g hotyyakat
13, Toppy Tesed Bekgsi Varen Kosum 14, Tigru Tiszil Balgass Ta i 15, Tapu Tewdl Balgesi Humarnas:
Cotolen 22,02,2000 BGl=

YAPI SAHIBININ |

YAPI MUTEAHHIDIMIN
6. Ad) Soyack ¢ Cisregns |20 hd Sepad ¢ Unvam 21, Furum Sl
Humamasi
Fusrot Yalmamexr vo Hipeederlary |
17 Bagh Didugu Vergd Dairesi 18. "Wergl Daimas Skl 122 Badh Oldufu Wergi Cairesi 22 Worgl Dalres: Sicl Numaras
Murtiarag
19 Adresi = 24 Adrasi
M Femalpaga cof 15/7
B ovlay
25, Yapinin Har Bir Unessinm 26 Orse| 27 Yizdlpirnh - 20, %o Sevi- | 20 Yol Sevi- | 30, Toptars [ 31, Yagmin| 32 1 mtsnin Wiy [ a3, L
Kiuflanma Makaad Sayig yEs ahinda | pem Udlusds| Kalsmnsi Pkl Wapinin | Yapinm
K Sayisi “ai oy Swmih Gubu
_— _ B 12,34 1 1 2 | 6,50 | 25,979,000 2| 3 |
- 6 220,54 | * - s | = - = [ &
BEKGE Evi 2 8600 | = | = s | = . « | =
|
fopar) 15 2,197,856 |
A5 Ingaatin Toptam Malkrat Kiyms| [Are Hanig) 26 A Cichod il 37 apwer Sgp Dofed | 20 Toplar Malipas (Args Dakil]
...... B4000,000,000 2000 30,000,000,000
I '_l:jl !E:_,i_.nlglln ;;wp R « . ‘- ) 40 Iskebetin Doigu Maddes 41_ Yifjma Yaperan Cnsi
A e RUHSAT EKI PROJELER FEHMI MES'ULUN (TUS)
A WFpan Proje A8, Ach Scysd
-4 = LI ol B
1242 % = Tahdr Sort-ninny Oohir Sort=fiicer = - ]
| 3. Sussh, Proe 50 4kes pYpirionte B,A00 DFL2 \
B Baffot Sert- ing.mih, Ba yibed
Tt P gy Furte Mak o, 81, Tashhods : Py -
£ 2y . " B kiy Kurumlar vD 8150032694
5 Ddigu Teplami w, 45 Kam Toplars AT, Harg Gokaesak Hazi Toplaimi S2. Kuram Skl Ba
- | - i - =]

£, Haro Cekacas Mazi Toplamime Duileeed Yer | 53 Oda Eici Mo,
-

I"I ° RAUHSATLA ILGILI MUHTELIF GELIRLER

-'5* ﬁp;nn Wan pati 55 akbuz Tarini 57, Miakbuz M) 5B, Tuien {TL) S0 Arilama 60, Coopek Har
AL

chﬁ Hanal Ham

Tralk Enmiggonemsn

Birea » ngazt Harct B HM En m_‘m S—— . Sarpli
- - Kiran gemdinde mreslnden cogmrk
Lc‘i._ —— PSS b hiyan & gy d Enama ] inaan
T
S ' =

Toniam Ctanas Dol lafed sciimighs. |

v Fayb e Kanunuen 21, 82, 23 ve 26 no maddaliaring gdne igkemian lamamiznmeg clp. yapimin Fenni Sarumbduguny alan Fen acamsmn da imzes:
alinarak |=h:|. VAR FLHEATE varilriglic

i
1. Dizarlayenn & Soya, Dsan . &2 Kontal Edanin MIFD&' &2 G’l’ﬂ.ﬁ'ﬂ'fﬂﬁli:l?.ﬂ.sl:: a, Onvani,
imzas “ LT imzas) &£, o L
: \ FR
S o o s
BONAN ; g

AGEES FOMR (TE216) 385 31 A2 1, Wapa Sahitiee 2 Belodyede Kebcak 3 Malye ve Glmid Bakanhg'na 4, Daviet isaisik Enctilpsine w

79



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 4: Fotograflar
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Ek 5: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Meltem ESKi

Dogum Yeri, Tarihi | Tekirdag, 18.09.1993

Meslegi Sehir Plancisi, Lisansli Degerleme Uzmani (902940)

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. — Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lisans

Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universitesi / Mimarlik Fakiiltesi / Sehir ve Bélge Planlama /
2011 -2016

. . Gayrimenkul Degerleme
2021-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Uzmani
. . . . . . Gayrimenkul Degerleme
Is Tecriibesi 2016-2017 Istanbul Gayrimenkul Degerleme A.S.
Uzmani
. . Gayrimenkul Degerleme
2016-2016 Ekol Gayrimenkul Degerleme A.S.
Uzmani
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 902940)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak goérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ece KADIOGLU

Dogum Yeri, Tarihi Samsun, 17.06.1985

Meslegi Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisi, Lisanslh Degerleme Uzmani (403562)
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. / Yonetici

Yiiksek Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, isletme Yénetimi Yiiksek Lisans Programi (2014-2015)
Lisans

Egitim Durumu Yildiz Teknik Universitesi, Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisligi Bolimii (2004-2009)

Erasmus Programi

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing.Geodesica, Cartografica y
Topografica (2008-2009 Gz Yariyih)

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Ocak 2020-... /Ozel Projeler Departmani

Yonetici

Ocak 2016- Arahk TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici Yardimeisi

2019 /Ozel Projeler Departmani
i A Ocak 2014- Aralk TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. S
Is Tecriibesi D K liD |
2015 /Ozel Projeler Departmani 'demli Degerleme Uzman
Ocak 2011- Aralik TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Uzmani
2013 /Ozel Projeler Departmani &
Eyliil 2010- Ocak Foreks Gayrimenkul Degerleme ve Degerleme Uzmani
2011 Danismanlik A.S. &
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No:403562)
Yabanai Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi ¢cercevesinde uzmanin hazirladigl degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi | istanbul, 17.11.1981

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. —
Pozisyon
Genel Mudir Yardimcisi

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Elektrik-Elektronik Fakiiltesi / Elektrik Miihendisligi / 2004
Yiiksek Lisans

Egitim Durumu ) i
Istanbul Universitesi / MBA / 2005-2007

Sertifika Programi

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Stirdirilebilirlik / Sertifika Programi / 2013-2014

2015-.... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. Genel Mudir Yardimcisi
2014-2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Miidiir
2012-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. vénetici
is Tecriibesi - "
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A-5. | v otici vardimersi
2006-2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. Gayrimenkul Degerleme Uzmani
2006-2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Sertifikalar Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi
SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)
Yabanci Diller ingilizce (iyi diizey)

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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