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Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Basaksehir Mahallesi. Cahit Zarifoglu Caddesi Olimpa Basaksehir/ istanbul

Sayin ilgili;

Talebiniz dogrultusunda Basaksehir’de Vadiyaka Sitesi’'nde konumlu olan “4 Adet Bagimsiz Bolim” iin toplam
pazar degerine yonelik 2024REV908 no.lu degerleme calismasidir. Degerleme konusu tasinmazlar, 17.609,34
m? ylz 6lcimine sahip arsa tizerinde, A ve E bloklarinda bulunmakta olan 1 adet “Konut”, 3 adet “Diikkan”
niteligindeki bagimsiz bélimlerdir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir
edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 31.12.2024

Pazar Degeri (KDV Harig) 46.565.000.-TL Kirkaltimillyonbegylzaltmigbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 55.878.000.-TL Ellibesmilyonsekizylizyetmissekizbin.-TL
Pazar Kirasi (KDV Harig) 192.395-TL Yiizdoksanikibinligylizdoksanbes.-TL
Pazar Kirasi (KDV Dakhil) 230.874-TL ikiylizotuzbinsekizyiizyetmisdort.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
29.01.2024 tarih, 256 no.lu s6zlesmeye ve 13.12.2024 tarihli ek protokole istinaden hazirlanmistir. Raporun
sozlesmede belirtilen degerleme amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin
degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Giildal YILMAZ

Doguscan IGDIR, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404244 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yonetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER

RAPOR TURU Standart
MULKIYET DURUMU Tam miilkiyet
DEGERLEMENIN AMACI GYO portfoylinde yer alan gayrimenkuller olmalari nedeni ile hazirlanmistir.

6ZEL VARSAYIMLAR Degerleme ¢alismasini  etkileyecek herhangi bir 6zel varsayim
bulunmamaktadir.
KISITLAMALAR Degerleme galismasini etkileyecek herhangi bir kisitlama getirilmemistir.

MUSTERi TALEBI Degerleme ¢alismasini  etkileyecek herhangi bir misteri talebi
bulunmamaktadir.
ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILER

Basaksehir Mahallesi, Mimar Kemalettin Bulvari, Vadiyaka A Blok No.5
Basaksehir/istanbul

ADRES
Basaksehir Mahallesi, Mimar Kemalettin Bulvari, Vadiyaka E Blok No.8, 9, 11
Basaksehir/istanbul
istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli-2 Mahallesi, 1416 ada 1 parsel, A Blok 5
U LA no.lu bb, E Blok 8, 9, 11 no.lu bagimsiz bélimler
ARSA YUz 6LCUMU 17.609,34 m?
iMAR DURUMU Lejant: Konut KAKS: 2,00 Hmaks: Serbest m

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM | Konut

YAPIYA iLiSKiN BILGILER

Bagimsiz bolim sayisi: 417 | Yapim yili: 2017
(TGm Bloklar)

Yol kotu st kat sayisi: Yol kotu alti kat sayisi:
A Blok: 17 Kat A Blok: 1
R E Blok: 2 Kat E Blok: 1

Asansor Kapasitesi:
Otopark Kapasitesi: 358 arag A Blok: 2 sahis asansori

E Blok: 1 sahis asansori

MEVCUT FONKSIYONLAR Konut, Dikkan

iNSAAT ALANI Toplam insaat Alani 79.197,96 m?
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Otopark-Siginak Hari¢ Toplam insaat Alani | 65.156,65 m?
Toplam Satilabilir Alan 79.197,96 m?

SATILABILIR ALAN Konut Satilabilir Alani 55.741,23 m?
Dikkan Satilabilir Alani 10.968,33 m?

FINANSAL GOSTERGELER

KAPITALIZASYON ORANI Diikkan: %5,00

GERi DONUS SURESI Diikkan: 20,00 Yil

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Pazar Yaklagimi

DEGER TARIiHi 31.12.2024

PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 46.565.000.-TL

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 55.878.000.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Fuzul Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi icin sirketimiz tarafindan
31.12.2024 tarihinde 2024REV908 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli-2 Mahallesi, 1416 ada, 1 parsel no.lu ana tasinmaz lizerinde
bulunan 4 adet bagimsiz bolimin 31.12.2024 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; GYO portfoytinde yer alan gayrimenkuller olmalari nedeni ile hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
N0:402293) kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Doguscan IGDIR (Lisans No: 404244) tarafindan

hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina Gildali YILMAZ yardim etmistir. Rapora yardim eden
bilgisi, bilgi amagli olarak verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 13.12.2024 tarihinde calismalara baslamis ve
31.12.2024 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu stirede gayrimenkul
mabhali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakhgl Anonim Sirketi arasinda taraflarin
hak ve yukUmldlaklerini belirleyen 29.01.2024 tarih, 256 no.lu s6zlesmeye 13.12.2024 tarihli ek protokol
hikimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 29.01.2024 tarih, 256 no.lu sdzlesmeye ve 13.12.2024 tarihli ek protokol kapsaminda;
istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli-2 Mahallesi, 1416 ada, 1 parsel no.lu ana tasinmaz iizerinde bulunan 4
adet bagimsiz bollimiin 31.12.2024 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar
Degerleme ¢alismasi kapsaminda herhangi bir musteri talebi bulunmamaktadir.

1.8 Degerleme Galismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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Rapor Tarihi Rapor Raporu KDV Harig¢ Toplam Degeri
Numarasi Hazirlayanlar (TL)
Rapor 1 29.12.2023 2023REV748 Ozan KOLCUOGLU 37.620.000
Doguscan IGDIR
Rapor 2 13.01.2023 2022REV946 Ozan KOLCUOGLU 50.405.000*

Doguscan IGDIR

Doguscan IGDIR
Ozan KOLCUOGLU

Rapor 3 15.08.2022 2022A491 49.252.000**

*[Igili raporlarda E Blokta konumlu 1,6,8,9,11 no.lu bagimsiz béliimler; B4 Blokta konumlu 1 no.lu bagimsiz béliim ve
A Blokta konumlu 5 no.lu bagimsiz béliim igin deger takdir edilmistir.

**S6z konusu rapora, giincel raporda yer almayan B4 Blok 1 no.lu bagimsiz béliim, E Blok, 1, 6, 7 no.lu
bagimsiz boliimler de dahil olup giincel rapor kapsaminda yer alan bagimsiz boliimlerin toplam degeri
25.565.000 TL'dir.

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayil karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Basaksehir Mahallesi. Cahit Zarifoglu Caddesi Olimpa Basaksehir/ istanbul adresinde
faaliyet gosteren Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Tiirkiye nifusu
85.372.377 kisidir. 2023 yilinda Tirkiye’de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gore 92.824 kisi (%0,001
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.734.071
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.638.306 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki biylklGginln ise son
bes yilda ortalama 3,2 oldugu gorilmastir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine
gore, Turkiye icin yas grubuna gore nifus dagilimi ve
egitim durumu gosterilmigtir.

75+ yas grubu kisi sayisi 4%

e 11%
IS 13%
I ) )%
I 2 3%
I ) 1%

60-74 yas grubu kisi sayisi
45-59 yas grubu kisi sayisi
30-44 yas grubu kisi sayisi
15-29 yas grubu kisi sayisi

0-14 yas grubu kisi sayisi

TUIK, 2023 0% 5% 10% 15% 20% 25%

istanbul

2023 vyilinda, Tirkiye nifusunun %18,34’inin ikamet
ettigi istanbul, 15.655.924 kisi ile en ¢ok niifusa sahip
olan il olmustur. istanbul niifusu, 2023 yilinda yaklasik
binde 16 oraninda azalis gostermistir. Hane halki
blylklGginin ise son bes yilda ortalama 3,15 oldugu
gorulmastlr. Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS
verilerine gére, istanbul ili igin yas grubuna gére niifus
dagilimi ve egitim durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 4%
60-74 yas grubu kisi sayisi m—— 11%
45-59 yas grubu kisi sayisi nEE———  13%
30-44 yas grubu kisi sayis S ———————— )%,
15-29 yas grubu kisi sayisi - —— ) 3%,
0-14 yas grubu kisi sayisi I 1%,

0% 5% 10% 15% 20% 25%

TUIK, 2023

Nifus Biyikliigii ve Niifus Artis Hizi

90.000.000 2
85.000.000 1,5
80.000.000 1
75.000.000 0,5
70.000.000 0
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Nifus BuyUkligli — ==@==N{ifus Artis Hizi

Bilinmeyen 1%
Yiiksek Lisans ve Doktora... 2%
Okuma-Yazma Bilmeyen == 2%
Ortaokul veya Dengi Okul... s—— ] 3%
ilkégretim Mezunu S ——————— 1 7%
Yiksekokul veya Fakiilte... n—s ———— 15%
Lise veya Dengi Okul Mezunu me-—_ ) )%
ilkokul Mezunu = — s s—— )Y,

TUiK, 2023

0% 5%

10% 15% 20% 25%

18,34%

m Ulke Niifusu-istanbul Niifusu = istanbul Niifusu

Bilinmeyen 5%

Yiiksek Lisans ve Doktora... 3%

Okuma-Yazma Bilmeyen = 0%
Ortaokul veya Dengi Okul... n—s——— 7%

ilkégretim Mezunu e — —— 15%
Yiksekokul veya Fakdlte... n—s —s———— 1 3%
Lise veya Dengi Okul... .. ———————— ) 3%
ilkokul Mezunu T — —TT——  ]0%,

TUIK, 2023 0% 5% 10% 15% 20% 25%
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2.2 Ekonomik Veriler?

2024 ikinci ¢eyrekte gayri safi yurtici hasila (GSYH)
takvim ve mevsim etkisinden arindiriimis verilere gore
ceyreklik bazda %0,1 artmistir. Béylece yillik biylime
hizi takvim etkisinden arindiriimis veride %5,4’ten
%2,8’e inmistir. Arindiriilmamis seride yillik bliylime
orani ise %5,3’'ten %2,5’e gerilemistir. Dolar bazinda
yilliklandirilmis GSYH 2024 yilinin ikinci ¢eyreginde 1
trilyon 201,6 milyar dolar seviyesinde gergeklesmistir.
Harcamalar tarafinda 6zel sektor tiiketiminden gelen
katki azalirken net dis talebin biylimeye pozitif katkisi
sirmustar.

Eylul ayinda tiketici fiyat endeksi (TUFE) aylik bazda
%3,0 artarken yillik bazda agustos ayindaki %52,0’dan
%49,4’e inmistir. Ana egilim gostergelerindeki ylikselis
fiyat baskisindaki hafiflemenin duraksamis
olabilecegini ortaya koymustur. Eylil ayinda manset
rakama en yilksek katki konut ve gida gruplarindan
gelmistir. Yurtici Uretici fiyat endeksi (Yi-UFE) ayhk
bazda %1,4 artarken yillik bazda agustos ayindaki
%35,8’den %33,1’e inmistir. Boylece TUFE ile UFE yillik
arasindaki makas 16,3 yiizde puan olmustur.

Dis Ticaret Agigi

-140,00 - (12 ay birikimli, milyar dolar)
-120,00 A
-100,00 A
-80,00 A
-60,00 ~
-40,00 H
20,00 A
0,00 -

-78,71

2020
Kaynak:TUIK

2023 2024

1TSKBA.S.

eyreklere Gore Biiyiime
25,00% Cey y

(% degisim)
20,00%
15,00%
10,00% 2,50%
5,00% ~
0,00%
-5,00%
-10,00%
-15,00%
| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v| | ||| ||||||v| | ||||
2020 | 2021 | 2022 | 2023 2024
Kaynak: TUIK
Enflasyon
100% (% degisim, gegen yilin ayni ayina gore)
80%
60%
40% 49,38%
20%
0%
§25E8252825852588825
2020 2021 2022 2023 2024
Kaynak:TUIK
Agustos ayinda vyillik bazda ihracatta ylkselis

yavaglarken ithalatta daralma siirmistiir. ihracat yillik
bazda %2,3 artarak 22,0 milyar dolar olurken ithalat
%10,7 duserek 27,0 milyar dolar seviyesinde
gerceklesmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden
arindirilmis verilerde Agustos’ta ihracat aylik bazda
%1,8 yukselirken ithalatta %2,7 artis kaydedilmistir.
2023 Agustos'ta %71,2 olan ihracatin ithalati
karsilama orani 2024’tGn ayni ayinda %81,5’e
cikmiustir. Dis ticaret acgigil ise 8,7 milyar dolardan 5,0
milyar dolara inmistir.
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili istanbul

ilgesi Basaksehir

Mahallesi ikitelli-2

Koyii -

Sokagi -

Mevki Kartaltepe

Ada No 1416

Parsel No 1

Ana Gayrimenkuliin Niteligi A,B1,B2,B3,B4,C,D,E ve otoparktan olusan apartman ve arsasi

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii 17.609,34 m?

Bagimsiz

Blok No B5liim No Bagimsiz Boliim Niteligi Kat No Arsa Payi Malik/Hisse
A 5 Depolu Diikkan Zemin Kat 196/35218 Fuzul
E 8 Depolu Diikkan Zemin Kat 140/35218 Gayrimenkul
E 9 Depolu Diikkan Zemin Kat 129/35218 Yatirim Ortakligi
E 11 Daire Zemin Kat 78/35218 AS./Tam

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkuliin milkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tGzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Tapu ve Kadastro Genel Midirligli Web Tapu Hizmetleri'nden 20.12.2024 tarih, saat 10:53, 28.12.2024
tarih, saat 18:07 ve 31.12.2024 tarih, saat 15:26 itibariyla alinan TAKBIS belgelerine gére degerleme konusu
tasinmazlar izerinde asagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir;

Degerleme konusu tasinmazlarin iizerinde miistereken:

Beyanlar Hanesinde;

e Tasinmaz KM’ye cevrilmistir. (Sablon: Bu tasinmaz mal KM’ye gevrilmistir.) (27.02.2018 tarih ve 4536
yevmiye no ile)

e Yonetim plani degisikligi: 19.02.2018 (Sablon: Yonetim planinin belirtilmesi) (23.02.2018 tarih ve 4424
yevmiye no ile)

e Yonetim plani degisikligi: 12.08.2015 (Sablon: Yonetim planinin belirtilmesi) (17.08.2015 tarih ve 16014
yevmiye no ile)

A Blok 5 no.lu, E Blok 8, 9 ve 11 no.lu bagimsiz boliimler ilizerinde mistereken:

Rehinler Hanesinde;

e Tirkiye Halk Bankasi lehine 1. dereceden, 100.000.000.-TL tutarinda, %36 degisken faizli ipotek
bulunmaktadir. (14.08.2015 tarih ve 15942 yevmiye no ile)

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin ipotek bulunmakta olup devredilebilmesine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.
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A Blok 5 no.lu, E Blok 8, 9 ve 11 no.lu bagimsiz bélimler (izerinde mustereken 14.08.2015 tarih ve 15942
yevmiye numarasi ile tesis edilmis ipotek bulunmaktadir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari’na iliskin Esaslar
Tebligi’nin 30.maddesi 1.fikrasi geregince soz konusu ipotegin Fuzul Yapi insaat Pazarlama A.S.'ye
kullandirilan kredinin teminati maksadiyla tesis edilmis oldugu tespit edilmis olup ilgili 17.11.2022 tarihli

banka yazisi asagida sunulmustur.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 20-12-2024-10:53
‘weblopu &
Kayd: Olusturan: YASAR GARK ( TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. )
Makbuz No Dekont No Bagvuru No
175824760469 20241219-1753-F02160 76046

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel 1416/1

Taginmaz Kimlik No: 20021009 AT Yirzolgim{m2): 17609.34

I/ ilge: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bagnmsiz BSHim Nitelik: DEPOLU DUKKAN

Kurum Adi: Basaksehir ngxmsgz BoKim Brin

Mahalle/Kay Adr IKITELLI-2 YuzOlgmu:

i KARTALTEPE Bafimsiz Bolum Net
:;Ietlv;:yfa No: 468/46322 i
< ol — Blok/Kat/Girls/BENO; A/ZEMINGS
o - Arsa Pay/Payda: 196/35218
Ana Taginmaz Nitelik; AB1,B2B384,CDE ve Otoparktan
Olugan Apartman ve Arsasi
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/l Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarlh-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan ....KM ne Cevrilmisgtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Bagaksgehir -
27-02-2018 09:40 -
4536
1/3
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Beyan ...KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Bagaksehir -
27-02-2018 0240 -
4536

Beyan Yanetim Plani Degdigikligi : 19.02.2018( Sablon: Yonetim Planinin Bagaksehir -
Belirtiimesi) 23-02-2018 16:57 -
4424

Beyan Yénetim Plani - 12/08/2015( Sablon: Yénetim Planinin Belirtilmesi) Bagaksehir -
17-08-201516:27 -
16014

Beyan Yonetim Plani : 12/08/2015( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Bagaksehir -
17-08-201516:27 -

16014

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yeymiye
Yevimiye

741635222 | (SN:8461878) FUZUL GAYRIMENKUL . mn - . Tuzel

YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET! Kigilikierin
v Unvan

Degisiklig)

07-04-2023
13191

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2/3
Ipotek
Aacakls Musterek Borg Faiz Derece | Stre Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A.S, Hayir 100000000.00 TL %36 1/0 FBK. Bagaksehir - 14-08-201516:32 -
VKN:4560004685 degisken 15942
|potedin Konuldugiu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Bagaksehir - IKITELLI-2 - (Aktif) - m (SN:2461878) FUZUL GAYRIMENKUL 100000000.00 Bagaksehir -
1416 Ada - 1 Parsel - 5 nolu Bag, YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM TL 14-08-201516:32 -
Bolim SIRKETIV 15942

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Sly9HdzK2MP kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG| AMAGLIDIR.

‘weblopu

THpunen

Lsoyiv

Tarih: 18-12-2024-18:07

Kaydi Olusturan; BUSE OZYURT ( TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.)

Makbuz No Dekont No Basvuru No
175824735251 20241218-1753-F02310 73525
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipl: KatMulkiyet Ada/Parsel: 141611
Taginmaz Kimlik No: 90021427 AT Yizolgim{m2): 17609.34
ilige: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bagmssz Bolum Nitelik: DEPOLU DUKKAN
Kurum Ade Bagaksehir Badymsiz Boliim Brit
Mahalle/Kby Ads IKITELLI-2 yuzOlghmi:_
Mevkic KARTALTEPE Baums:z BOIim Net
s i |
Koye - Arsa Pay/Payda; 140/35218
Ana Taginmaz Nitelik: AB1.8283,B4CDE ve Otoparktan
Olugan Apartman ve Arsasi
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
$/B/ Agtklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarh- | Terkin
Yevmiye Sebebl-
Tarih-
Yevmiye
Beyan ....KM ne Cevrilmigtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Bagaksehir -
27-02-2018 09240 -
4536
1/3
Beyan ....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Bagakgehir -
27-02-2018 09:40 -
4536
Beyan Yonetim Plan Degisikligl | 19.02.2018( Sablon: Yonetim Plammin hir -
Belirtilmesi) 23-02-201816:57 -
4424
Beyan Yonetim Plani : 12/08/2015( Sablon: Yénetim Planimn Belrtilmesi) Bagaksehir -
17-08-201516:27 -
16014
Beyan Yonetim Plani : 12/08/2015( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Bagaksehir -
17-08-201516:27 -
16014
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarlh- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
741635218 (SN:8461878) FUZUL GAYRIMENKUL - mn - Tuzel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kisiliklerin
\' Unvan
Degisikligl
07-04-2023
13191
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/3
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Ipotek
Alacakl Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yey
Mi? Swa
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A S. Hayir 100000000.00 TL %36 1/0 FBK. Basgaksgehir - 14-08-2015 16:32 -
VKN:4560004685 dedigken 15942
Ipotedin Konuidugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebl
Tarih Yev
Bagaksgehir - IKITELLI-2 - (Aktif) - mnm (SN:8461878) FUZUL GAYRIMENKUL 100000000.00 Bagakgehir -
1416 Ada - 1 Parsel - 8 nolu Bag. YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM T 14-08-201516:32-
Bokim SIRKETI V 15942

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) uOv3YmOgYIL kodunu Online Islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

fweblopu

fepunwn fugpaly

Tarih: 20-12-2024-10:56

t

Kaydi Olusturan: YASAR GARK ( TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. )

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
175824760459 20241219-1753-F02163 76045
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel; 14161
Taginmaz Kimlik No; 90021430 AT Yizolgm{m2): 1760934
1/ lige: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bagimsiz Bolim Nitelik: DAIRE
Kurum Adr Basaksehir Bafyimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adr: IKITELLI-2 YuzOlgimi
Mevkil KARTALTEPE Sy Dol i
Sy xzwm Blok/Kat/Giris/BBNo: E/ZEMIN/TT
) Arsa Pay/Payda: 78/35218
Ana Taginmaz Nitelik: AB1,82,83,84,CDE ve Otoparktan
Olusan Apartman ve Arsasi
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/eil Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan ....KM ne Qevrilmistir.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Basaksehir -
27-02-2018 09:40 -
4536
1/3
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Beyan ....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir,) Bagaksehir -
27-02-2018 09:40 -
4536

Beyan Yonetim Plan Degigikligi : 19.02.2018( Sablon: Yonetim Planinin Basgaksehir -
Belirtilmesi) 23022018 16:57 -
4424

Beyan Yonetim Plani : 12/08/2015( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Bagaksehir -
17-08-201516:27 -
16014

Beyan Yanetim Plani @ 12/08/2015( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Basaksehir -
17-08-201516:27 -
16014

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye

741635272 | (SN:8461878) FUZUL GAYRIMENKUL . mn - - Tuzel
YATIRIM ORTAKLIG) ANONIM SIRKET! Kigiliklerin
v Unvan
Dedisikligi
07-04-2023
13191

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

273
Ipotek
Alacakh Miisterek Borg Faiz Derece | Sure Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TORKIYE HALK BANKASI A . Hayr  100000000.00 TL %36 1/0 FBK  Bagaksehir- 14-08-201516:32-
VKN:4560004685 degigken 15042
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Mallk Borg | Tescil Tarlh- Yev Terkin
Tarih Yey
Basaksehir - IKITELLE-2 - (Aktif) - mn (SN:8461878) FUZUL GAYRIMENKUL 100000000.00 Bagaksehir -
1416 Ada - 1 Parsel - 11 nolu Bag. YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM TL 14-08-2015 16:32 -
Batim SIRKETI v 15942
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agsagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 1xojZocYxIA kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
e O]
3/3
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG! AMACLIDIR. Tarih: 31-12-2024-15:26
)

‘weblopu

wnom buayels

Kaydi Olugturan: MAHMUT AKBAL ( FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl: - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipl: KatMulkiyeti Ada/Parsel; 14161
Taginmaz Kimlik No: 20021428 AT Yizolgum(m?2): 17609.34
IW/hige: ISTANBUL/BASAKSEHIR Bagimsz Bolum Nitelik: | DEPOLU DUKKAN
Kurum Adr: Bagaksgehir Bagimsiz Bolum Brot
Mahalle/Koy Ads: IKITELLI-2 YuzOlgmi:
- KARTALTEPE Bagimsiz Bolum Net

m No. 47214?729 AD=ONgnts
— =l s Blok/Kal/Giris/BBNo: E/ZEMIN//O

O s Arsa Pay/Payda: 129/35218

Ana Taginmaz Nitelik: AB1,B283B4,CDE ve Otoparktan
Ofugan Apartman ve Arsasi
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
5/8/1 Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- [ Terkin
Yevmiye Sebebt-
Tarih-
Yevmiye
Beyan ~...KM ne Cevrilmistir.{ $ablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Bagakgehir -
27-02-2018 09:40 -
4536
Beyan ....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Bagaksehir -
1/3
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27-02-2018 09:40 -
4536
Beyan Yonetim Plani Degigikligi ; 19.02.2018( Sablon; Yonetim Planinin Bagaksehir -
Belirtilmesi) 23-02-2018 16:57 -
4424
Beyan Yonetim Plani : 12/08/201 5 Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Basgakgehir -
17-08-201516:27 -
16014
Beyan Yonetim Plam : 12/08/2015( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesl) Bagakgehir -
17-08-201516:27 -
16014
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
741635213 (SN:8461878) FUZUL GAYRIMENKUL = m = - Tuzel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET! Kisiliklerin
v Unvan
Dedigikhigi
07-04-2023
131N
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/3
Ipotek
Alacakh Miisterek Borg Failz Derece | Sire Tesis Tanh - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A.S. Haywr 100000000.00 TL %36 1/0 FBK Basaksehir - 14-08-2015 16:32 -
VKN:4560004685 degisken 15942
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebl
Tarih Yev
Bagaksgehir - IKITELLI-2 - (Aktif) - mn (SN:8461878) FUZUL GAYRIMENKUL 100000000.00 Bagakgehir -
1416 Ada - 1 Parsel - 9 nolu Bag. YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM TL 14-08-201516:32 -
Balum SIRKETIV 15942

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiar ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) pJ7QTFbaFu8u kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin ipotek bulunmakta olup devredilebilmesine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

20



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

SKB

TN S S A R ST
LAWY RLLY fvr s

A Blok 5 no.lu, E Blok 8, 9 ve 11 no.lu bagimsiz bélimler (izerinde mustereken 14.08.2015 tarih ve 15942
yevmiye numarasi ile tesis edilmis ipotek bulunmaktadir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari’na iliskin Esaslar
Tebligi’nin 30.maddesi 1.fikrasi geregince soz konusu ipotegin Fuzul Yapi insaat Pazarlama A.S.'ye
kullandirilan kredinin teminati maksadiyla tesis edilmis oldugu tespit edilmis olup ilgili 17.11.2022 tarihli
banka yazisi asagida sunulmustur.

HALKBANK

TORKIYE HALK BANKAS! A 5.

Sermayesi: 4952.120.730,29 1L
BIRIM  :Ikitelli Ticari Sube TARIH 17/11/2022
SAY! : ) Isaretimiz:EB
KONU : FUZUL YAPI INSAAT PAZARLAMA A S, IPOTEK TABLOSU

Sermaye Pivasasi Kurulu'na

Konu: Fuzul Yapt ingaat Pazariama Anonim Sirketi (“Fuzul Yapi™) ile ilgili teminat niteliginde
alinan ipotekier hakkmda.

Bankamiz Tiirkiye Halk Bankasi Anonim $irketi tle Sirketimiz Fuzul Yapr arasinda imzalanan
[15.06.2022] rarihli genel kredi s6zlesmesi tahtinda, Fuzul Yapi'ya kullandinian kredi ve Fuzul
Yapt Ichine diizenlenen teminat mektubunun teminatim olugturmak tzere asafida ver alan
tabloda bilgileri bulunan Fuzul Yap:'nin portfiiylinde bulunan 41 (kirk bir) adet baiimsiz boltim
fizerinde ipotek tesis edilmigtir.

Stz konusu ipotekler, toplam 113,210.000.00 TL ekspertiz degerindedir. Ipotek tutarlan 1 .derece
192.245.000 TL 2.derece 390,000,000 TL dir.

1 (1216 |1 DUKKAN A 5 100.000.000 | 27.05.2022 | 2.800.000 2.800.000
2 (1416 |1 DAlRE A " 100 000.000 | 27.05.2022 | 2.500,000 2.900 000
|
3 1416 |1 DAIRE B1 26 100.000.000 | 27.05 2022 | 2.200.000 2.200 000
T
| |
4 |16 |1 |DARE B1 |38 100.000.000 | 27.05.2022 | 3.400.000 | 3.400.000
5 M6 1 [ DARE 82 £ 100.000.000§27.052022 1 2.200000 12200000
G _|1216 |1 DARE 2 (] 100.000.000 | 27.05.2022 | 3.100.000 3.300.000
7 {1416 |12 DAIRE 83 N 100.000.000 | 27.05.2022 | 2.800.000 2.800.000
8 |1416 |2 DAIRE 83 37 100.000.000 | 27.05 2022 | 3.000.000 3.000 000
| DEPOLL
L% w16 |2 DUKKAN E 4 100.000.000 § 27.05 2022 | 1 000.000 1.000.000
| DEPOLU
10 106 |3 DUKKAN £ 8 100.000.000 | 27052022 | 2000000 | 2000000
DEPOLU
11 [1416 |1 DLUKKAN 3 9 100000000 | 27.05 2022 | 1600.000 | 1.600.000
12 j1416 |2 DAIRL E 1 100.000.000 § 27.05.2022 | 3.000.000 3.000.000

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:
Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.
3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug¢ Yillk Dénemde Gergeklesen Alim Satim

islemlerine iliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi Web Tapu Hizmetleri'nden yapilan incelemelere gére konu tasinmazlarin
07.04.2023 tarih ve 13191 yevmiye no ile Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi adina “Tuzel
Kisilerin Unvan Degisikligi’ ile tescil edilmistir.
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3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélgede Mimar Kemalettin Bulvari boyunca blok nizamli 6-7
kath konut alanlari mevcut olup Ariva ve Vadiyaka sitelerinin Bulvara bakan cephelerinde “Konut+Diikkan”
niteliginde karma kullanim mevcuttur. Ek olarak, konu tasinmazlarin yakin cevresinde egitim ve dini tesis
alanlari da bulunmaktadir.

Basaksehir Belediyesi’'nin E-Belediye sisteminde 05.12.2024 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere ve ekte yer alan 08.07.2021 tarihli onayh imar durum belgesine gére degerleme konusu
tasinmazlarin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 &lcekli “ikitelli Gecekondu Onleme Bélgesi (Onurkent) Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 03.06.2011

Lejandi: Konut Alani

Yapilagma sartlari;

e Emsal: 2,00

® Hmaks: Serbest

e insaat Nizami: Serbest

e Cekme Mesafeleri: -

Plan Notlari

e Planlama alaninda yapilacak yapilar icin alinacak énlemlerin tiir(i, sekli ve tasima degerleri, uygulama
asamasinda parsel bazinda yapilacak olan sondaja dayali jeolojik/jeoteknik etiitler dogrultusunda
belirlenecektir.

e Emsal degeri verilen konut alanlarinda; uygulama ilge belediyesince onaylanacak avan projeye gore
yapilacaktir.

e Planda irtifa degeri serbest olarak belirlenmis olan konut alanlarinda, istanbul havalimani mania plani
limitlerini asmamak sartiyla ve cevre tesekkili dikkate alinmak suretiyle yencok: 10 kat'tir.

e Konut alanlarinda egimden dolayi agiga ¢ikan kat oldugunda 1. bodrum kat iskan edilebilir. iskan edilen
bodrum kat emsale dahildir. Birden fazla bodrum kat ¢ikmasi halinde agiga ¢ikan bodrum kat ortak alan
(siginak, komdirliik, tesisat, otopark vb.) olarak kullanilacaktir.
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Onayli imar Durumu

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel 03.06.2011 tarihli, 1/1.000 olcekli “ikitelli
Gecekondu Onleme Bélgesi (Onurkent) Uygulama imar Plani” sinirlari icinde kalmakta olup konu
tasinmazlarin son g yilhk dénemde hukuki durumunda herhangi bir degisiklik meydana gelmemistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Basaksehir Belediyesi E-Belediye sistemi Uizerinden 05.12.2024 tarihinde vyapilan incelemelere gore
tasinmazlara iliskin yasal belgeler asagida belirtilmistir.

Verilig
Amaci

Yasal Belge Alan (m?)

Agiklama

A Blok, Konut Alani: 14.124,53 m?Z; Ticaret Alani:
1.802,54 m2.
A Blok, Konut Alani: 2.338,86 m2; Ticaret Alani:
1.135,41 m2,
A Blok; Mesken, 79 adet bb: 10.058,69 mZ; ofis
Yapi Ruhsati 25.06.2015 476 15.927,00 Yeni Yapi ve isyeri 8 adet bb: 1.354,88 mZ, ortak alan:
4.513,43 m?
E Blok; Mesken, 4 adet bb: 435 mZ; ofis ve isyeri
Yapi Ruhsati 25.06.2015 483 15.963,23 Yeni Yapi 10 adet bb: 1.029,61 m2, ortak alan: 14.498,36
mZ
E Blok ve Otopark; Mesken, 4 adet bb: 435,26
Yapi Ruhsati 20.09.2017 905 15.963,23 Tadilat m?; ofis ve isyeri 10 adet bb: 1.029,61 m?, ortak
alan: 14.498,36 m?
A Blok; Mesken, 79 adet bb: 10.058,69 mZ; ofis
Yapi Kullanma izin 11.12.2017 502 15.927,00 Yeni Yapi ve isyeri 8 adet bb: 1.354,88 mZ, ortak alan:
4.513,43 m2
E Blok; Mesken, 4 adet bb: 435 mZ; ofis ve isyeri
Yapi Kullanma izin 11.12.2017 509 15.963,23 Yeni Yapi 10 adet bb: 1.029,61 m2, ortak alan: 14.498,36
mZ

Onayh Mimari Proje 22.06.2015 . 15.927,07 Yeni Yapi

Onayl Mimari Proje 22.06.2015 . 3.474,27 Tadilat
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Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmaz, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup
yap! denetimi Giinesli Mah. Kirazh Cad. No.22 i¢ Kapi No. 1 Bagcilar/istanbul adresinde faaliyet gdsteren
Gulvenist Yapi Denetim Hiz. Ltd. Sti. tarafindan yapilmistir.

3.7 Gayrimenkul i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karan, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu gayrimenkul icin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore tasinmazlara iliskin; 22.06.2015 tarihli “Mimari Proje” ve 11.12.2017 tarih, 502, 506
ve 509 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Tasinmazlar, iskanl olup kat miilkiyetine gecerek yasal
slreclerini tamamlamistir.

3.9 Gayrimenkuliin Eneriji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullere ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkullerden A ve E Blok igin
04.06.2015 tarihinde diizenlenmis olan Enerji Kimlik Belgesi bulunmaktadir. Konu tasinmazlarin yer alidgi A
ve E bloklarina ait Enerji Kimlik Belgeleri’'nde tasinmazlarin Performans ve Emisyon Sinifi “C” olarak tespit
edilmis olup A ve E bloklarina ait belgeler 04.06.2025 08.06.2025 yilina kadar gegerlidir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihgi insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir sézlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

S6z konusu degerleme calismasi kapsaminda, proje degerleme yapilmamis olup konu tasinmazlar, kat
miilkiyetine sahip bagimsiz béliimlerdir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin acik adresi: Basaksehir Mahallesi, Mimar Kemalettin Bulvari, Vadiyaka Sitesi
Basaksehir/istanbul

Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi Basaksehir ilgesi Avrupa Yakasi'nda konumlanmakta olup
cevresinde Kicukcekmece, Esenyurt, Sultangazi ve Arnavutkoy ilceleri bulunmaktadir. Nifusun bulylk
¢ogunlugu orta ve Ust gelir seviyesine sahip sakinlerden ve yabanci uyruklu vatandaslardan olusmaktadir.

Konu tasinmazlar Basaksehir Mahallesi’nde konumlanmaktadir. Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu
oldugu Basaksehir Mahallesi, ilge igin planlanan uydukentin ilk etabinin baslandigi bolgedir.

Tasinmazin konumlu oldugu Basaksehir ilgesi, istanbul’un en &nemli akslarindan olan TEM Otoyolu’na
oldukga yakin bir konumda olup ilgeye ulasim bu aks Uzerinden saglanmaktadir. Ayni zamanda bir diger
onemli aks olan D-100 Karayolu’na ise Kuzey Marmara Otoyolu’ndan ve Basin Ekspres Yolu’'ndan baglantilar
saglanarak ilgeye ulasim saglanmaktadir.

Degerleme Konusu

Taginmazin Yaklagik 5 il R
Konumu 8 N
T 3 Padon, Kuzey M:r:-a\ra\ Sultangazi
: Otoyolu \ ot

Basin Ekspres Yolu

F } PORH n, \n ‘
Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu Vad|yaka S|teS| Mimar Kemalettm Bulvarl na cephelidir. Konu

tasinmazlarin cevresinde Kent Ariva Sitesi, Onurkent, iBB Onurkent Parki, Bizim Mimarlar Sitesi bulunmakta
olup yakin cevresinde Olimpa Rezidans, Olimpa AVM, Mavera Evleri, gibi boélge icinde bilinirligi yiksek
lokasyonlar yer almaktadir.

Tasinmazlar Basaksehir’'in ana ulasim akslarindan biri olan Mimar Kemalettin Bulvari {izerinde
konumlandigindan TEM Otoyolu, Kuzey Marmara Otoyolu ve D-100 Karayolu baglantilarina oldukga kolay
ulasim imkanina sahip olup 6zel aragla erisim oldukga kolaydir.
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Degerleme Konusu

Tasinmazlarin Konumu

&

Adnan Menders
Bulvari

ek ) O\ BT
4‘1\

iBB Onurkent - §

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe (~)
TEM Otoyolu 10 km
Kuzey Marmara Otoyolu 9 km
Basaksehir Devlet Hastanesi 5 km
E-5 Karayolu 17,7 km
istanbul Havalimani 28,5 km

27


https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/180983/1416/1/1660210570888

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSiB

——
SATRUAERISLL DSLERLEE

BOLUM 5

GAYRIMENKULUN FiZiKSEL
BiLGILERI




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

SKB

O S ST ARSTITEAS
LAWY RS vt

Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Basaksehir Mahallesi’nde konumlu Vadiyaka
Sitesi A Blok 5 no.lu, E Blok 8, 9 ve 11 no.lu bagimsiz bolimlerdir. Degerleme konusu tasinmazlardan E Blok
11 no.lu bagimsiz bélim tapu kaydinda “Daire” niteliginde olup s6z konusu diger tasinmazlar tapu kaydinda
“Dukkan” niteligindedir.

Degerleme konusu tasinmazin konumlandigl 1416 ada 1 no.lu parsel ¢okgene benzer bir geometrik forma
sahip olup egimli topografya Gizerinde konumlanmaktadir. Konu parselin kuzey ve glineyde yer alan cepheleri
arasinda egimden kaynakl kot farki bulunmaktadir.

Onayli mimari projesine gére bagimsiz bélimlerin konumlandigi ana tasinmaz 17.609,34 m? yiiz 6él¢limiine
sahip arsa Uzerinde konumlanmaktadir. Ana tasinmaz toplam 8 adet blok ve 417 adet konut ve diikkan
nitelikli bagimsiz bélimden olusmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélge konut yerlesiminin yogun oldugu bir bolge olup tasinmazin
glineyinde bulunan Mimar Kemalettin Bulvari lizerinde ticari kullanim alanlari mevcuttur.

Degerleme konusu tasinmazlardan A Blok 5 no.lu bagimsiz bélim, Gillbahge Sokak’a cephelidir. Mevcut
durumda konu tasinmaz onayli mimari projesiyle uyumlu ve tapu kaydina gore “Depolu Dukkan”
niteligindedir. Tasinmaz, yasal ve mevcut durumda 243 m? briit alana sahiptir. Giincel durumda kullanim
durumu bos olup i¢ mekan tasarimi yoktur.

E Blok 8 ve 9 no.lu bagimsiz bélimler Giilbahge Sokak’a cephelidir. Mevcut durumda konu tasinmazlar tapu
kaydina gore “Depolu Diikkan” niteliginde olup spor salonu olarak kullanilmaktadir. 8 no.lu bagimsiz bolim
onayli mimari projesiyle uyumlu olup 113 m? briit alana sahiptir. Mevcut durumda 9 no.lu bagimsiz bélim,
10 no.lu bagimsiz bolim ile birlestirilmis olup 9 no.lu bagimsiz bélime ait teras alani geri donustirdlebilir
malzemelerle kapali alani kullanim alanina dahil edilmistir. Konu tasinmaz yasal durumda 107,5 m? ve mevcut

durumda 193 m? briit alana sahiptir.

E Blok 11 no.lu bagimsiz béliim binanin zemin katinda bulunmaktadir. Degerleme konusu tasinmaz, onayh
mimari projesinde salon, mutfak, ebeveyn odasi ve banyosu, yatak odasi, banyo ve 3 adet balkon hacimleri
bulunmaktadir. Mevcut durumda, balkonlar kapal alan kullanimina dahil edilmistir. Ek olarak, kapali alana
dahil edilen balkonlardan biri oda biiytkligiinde oldugundan mevcut durumda konu tasinmaz 3+1 tiptedir.
Yasal ve mevcut durumda konu tasinmaz 108 m? briit alana sahiptir.

A Blok Bodrum kat Depo 133 m?

5 no.lu bb Zemin kat Diikkan Girisi 90 m?
bodrum kat + zemin kat Teras alani 20 m?
2. Bodrum kat Depo 36,5 m?

2

3 no.lu bb 1. Bc.)drum kat D(fpo N 48 m
Zemin kat Dikkan Girisi 49 m?

bodrum kat + zemin kat Teras alani 16 m?
2

9 no.lu bb 1. B(?drum kat Sr')'or sanr‘uf ' 50,5 m
Zemin kat Diikkan Girisi 44 m?

bodrum kat + zemin kat Teras alani 13 m?

11 no.lu bb .
Zemin kat 108 m?
Konut 3+1
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Betonarme

insaat Nizami Blok nizam
A Blok: E Blok:

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi 3 Bodrum kat+zemin kat+16 2 Bodrum kat+zemin kat+2 normal
normal kat+gati kati kat’cati kati

Bina Toplam ingaat Alani 15.927,07 m? 3.474,27 m?

Yasi ~7

Dis Cephe Siva Ustii boya

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi

Merkezi i1sitmalo kalorifer

Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor Mevcut

Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yeri Kapali Otopark

Diger Yangin tesisatl, su deposu, bekgi kullibesi, ylizme havuzu, ortak defter

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate

alinmistir.

A Blok 5 no.lu, E Blok 8 no.lu Bagimsiz Béliim

Kullanim Amaci

Duikkan (Yasal ve mevcut duruma gére)

Alani A Blok 5 E Blok
no.lu bb: 8 no.lu bb:
243 m? 113 m?

Zemin Beton siva

Duvar Boya

Tavan Asma tavan

Aydinlatma -

E Blok 9 no.lu Bagimsiz Boliim

Kullanim Amaci

Dikkan (Yasal ve mevcut duruma gore)

Alani 107,50 m? (Yasal Durum) 192,50 m? (Mevcut Durum)
Zemin Ortak alanlarda seramik-granit, i1slak hacimlerde fayans

Duvar Boya

Tavan Asma tavan

Aydinlatma Spot aydinlatma, dekoratif aydinlatma

E Blok 11 no.lu Bagimsiz Boliim

Kullanim Amaci

Konut (Yasal ve mevcut duruma gore)

Alani 108 m?

Zemin Kismen laminat parke, ortak alanlarda seramik-granit, islak hacimlerde fayans
Duvar Boya

Tavan Asma tavan

Aydinlatma Spot aydinlatma, dekoratif aydinlatma
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5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Mevcut durumda yapilan incelemelerde E blok 9 ve E blok 11 no.lu bagimsiz bolimlerde onayli mimari

projesine gore farkliliklar mevcut olmasina ragmen bu farkhliklar basit tadilat ile geri donusttrulebilir nitelikte
olup ruhsata aykiri bir durum bulunmamaktadir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunuw’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Konu tasinmazlarda tespit edilen farkhhklar basit tadilat ile geri dénistirilebilir nitelikte oldugundan yapilan
degisiklikler imar Kanunu’nun 21. Maddesi Kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektirmemektedir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e  Konu tasinmazlar TEM Otoyolu, Kuzey Marmara Otoyolu ve D-100 Karayolu gibi istanbul’un ana ulasim akslarina
oldukga kolay erigsim imkanina sahiptir.

Degerleme konusu taginmazlar bulundugu bolge icinde merkezi lokasyonda konumlanmaktadir.

Tasinmazlarin yer aldigi Basaksehir Vadiyaka, bolgenin ana ulasim akslarindan olan Mimar Kemalettin Bulvari’na
cephelidir.

istanbul Havalimani’na yakin noktada konumlanmaktadir.

e Metro istasyonuna yakin lokasyonda bulunmaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlari yer aldigi bolgeye toplu ulasim imkanlari kisithidir.

v" FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazlar karma ve konut projelerinin gelismekte oldugu bir bélge icinde konulanmaktadir.

e Konu tasinmazlarin konumlu oldugu bdlge orta ve Ust gelir seviyesine sahip sakinler tarafindan tercih
edilmektedir.

X TEHDITLER

e Ekonomideki dalgalanmalar tim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektériint de etkilemektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligi altinda degeri belirleyebilmek igin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timindn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirirm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir ¢arpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gore deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylkimlilGglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin cevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gére el degistiriyor olmasi dikkate
alinarak “Pazar Yaklasimi”; gayrimenkullerin “Konut” ve “Dikkan” niteligine sahip olmasi nedeniyle kira
getirisinin olma potansiyeli ve cevresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi nedeniyle
“Gelir Yaklasim1” uygulanmistir. Degerleme konusu tasinmazin arsa payi olan kat mulkiyet tapusuna sahip
olmasi nedeniyle “Maliyet Yaklasimi” ile degerleme yapilmasinin dogru sonug vermeyecegi diistintildiglinden
bu yaklasim kullaniimamistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde gtz
ondnde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitilmistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkuliin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulagiimistir.
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Konut Emsalleri / Satig

Irtibat Bilgisi

Yusur Group
0 (555) 160 11 00

SATIS KARSILASTIRMA TABLOSU

PLATINIUM INVESTMENT
0(532) 402 95 00

Akik Grup
0 (533) 390 96 40

Nefel Gayrimenkul
0 (553) 768 52 32

Duzeltmeler

Alim-Satima Yonelik

Karsilagtirilan Etmenler 1 2 3 4
Satis Fiyati (TL) 7.700.000 5.950.000 5.800.000 7.800.000
Alani (m?) 145 110 110 142
Birim Fiyati (TL/m?) 53.103 54.091 52.727 54.930
Satig Durumu Satilik Satilik Satihk 1 hafta 6nce teklif almis
Piyasa Diuizeltmesi 0% 0% 0% 0%
Pazarlik Payi -1% -2% -5% -4%
Miilkiyet Durumu Tam Milkiyet Tam Miilkiyet Tam Milkiyet Tam Mulkiyet
0% 0% 0% 0%
Satis Kosullari Standart Standart Standart Standart
0% 0% 0% 0%
Yenileme Masraflari Benzer Nitelikte Niteliksiz Niteliksiz Benzer Nitelikte
0% 10% 10% 0%
Konum Benzer Benzer Benzer Benzer
0% 0% 0% 0%
Kullanim Alani Kisitl Derecede Kugik Kisitl Derecede Kiglik Kisith Derecede Kuglik Kisitl Derecede Kiiglik
-5% -5% -5% -5%
Bina Yasi 7 7 7 7
0% 0% 0% 0%
Bulundugu Kat/Manzara Kisitli Derecede Dezavantajli Kisitl Derecede Dezavantaijli Dezavantajli Kisitl Derecede Dezavantajli
5% 5% 10% 5%
Konfor Kosullari Dezavantajli Benzer Benzer Dezavantaijli

Tasinmaza Yonelik Diizeltmeler

Diizeltilmis Deger

-Karsilatirma tablosu E Blokta yer alan 11 numarali bagimsiz béliim baz alinarak hesaplanmistir.

10%

0%

0%

10%
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Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bdlge ve yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu tasinmaz ile ayni sitede yer alan ve
tasinmazin yakin ¢evresinden emsaller bulunmis olup lokasyon, daire brt alani, bulundugu kat, bina yasi, bahge kullanim imkani, ic mekan kalitesi gibi
durumlar dikkate alinarak konu tagsinmazlarin birim satis degerinin 57.500.-58.000.-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Konut Emsalleri / Kira

KiRA KARSILASTIRMA TABLOSU

Merhaba Emlak Basak Invest Proje House MBM GAYRIMENKUL
0(532) 220 18 16 0 (541) 842 57 75 0(532) 663 64 00 0 (532) 598 23 53
Karsilastirilan Etmenler 1 2 3 4

Irtibat Bilgisi

Kira Fiyat: (TL/ay) 38.000 42.000 50.000 68.000
Alani (m?) 145 160 202 220
Birim Fiyati (TL/m?/ay) 262 263 248 309
Kiralama Durumu 2 hafta once kiralanmis 2 ay once kiralanmis Kirahk Kiralik
X~ Piyasa Diizeltmesi 0% 5% 0% 0%
g W Pazarlik Pay: 0% 0% 3% 12%
: E Miilkiyet Durumu Tam Milkiyet Tam Miilkiyet Tam Miilkiyet Tam Milkiyet
E= 0% 0% 0% 0%
m‘f’ :g Kiralama Kosullari Standart Standart Standart Standart
£ 0% 0% 0% 0%
= Yenileme Masraflari Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte
0% 0% 0% 0%
o Konum Benzer Benzer Benzer Benzer
£ 0% 0% 0% 0%
§ Kullanim Alani Kisitl Derecede Kugik Kisitl Derecede Kugik Benzer Benzer
a -5% -5% 0% 0%
% Bina Yasi 5 15 5 10
S -1% 6% -1% 2%
E Bulundugu Kat/Manzara Kisitl Derecede Dezavantajli Avantajli Kisith Derecede Dezavantajli Benzer
g 2% -10% 5% 0%
s Konfor Kosullari Benzer Benzer Benzer Avantajli
i 0% 0% 0% -10%

Diizeltilmis Deger

-Karsilatirma tablosu E Blokta yer alan 11 numarali bagimsiz béliim baz alinarak hesaplanmistir.

Degerlendirme:
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e Degerleme konusu tasinmazlara yakin boélgede yapilan arastirmalar sonucunda bolgedeki kira degerlerinin lokasyon, bulundugu katsayisi, bina yasi, i¢
mekan kalitesi ve daire tipi gibi durumlara gore degiskenlik gostermektedir. Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazlarin birim kira degerinin 245-
250 TL/m?/ay araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Diikkan Emsalleri / Satig

SATIS KARSILASTIRMA TABLOSU

Yaman Emlak Vizyoncity Gayrimenkul istanbul Bahgetep Bulvar istanbul Leylak Gayrimenkul 0 (552) 208 32 04
0 (507) 187 00 06 0 (538) 946 38 27 0(532) 430 60 99 0 (552) 208 32 04
Karsilagtirilan Etmenler 1 2 3 4

Irtibat Bilgisi

Satis Fiyati (TL) 4.100.000 5.000.000 14.999.999 9.950.000
Alani (m?) 80 45 120 100
Birim Fiyati (TL/m?) 51.250 111.111 125.000 99.500
Satig Durumu 3-4 ay Once satiimis Satihk Satilik Satilik
X~ Piyasa Diizeltmesi 9% 0% 0% 0%
:g 5 Pazarlik Payi 0% -17% -16% -13%
: E Miulkiyet Durumu Tam Mulkiyet Tam Mulkiyet Tam Mulkiyet Tam Milkiyet
g = 0% 0% 0% 0%
&3 =8 Satis Kosullar Standart Standart Standart Standart
£° 0% 0% 0% 0%
< Yenileme Masraflari Niteliksiz Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte Nitelikli
10% 0% 0% -10%
3 Konum Dezavantajl Kisitl Derecede Dezavantajli Avantajl Kisitl Derecede Avantajli
£ 10% 5% -10% -5%
§ Kullanim Alani Kaguk Daha Kiiglk Kisitl Derecede Kiglik Kisitl Derecede Kiglik
a -10% -15% -5% -5%
% Bina Yas 4 10 4 0
= -2% 2% -2% -5%
E Bulundugu Kat/Manzara Benzer Cok Daha Avantajli Cok Daha Avantajli Benzer
g 0% -20% -20% 0%
% Konfor Kosullari Dezavantajl Benzer Benzer Benzer
P 10% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger

-Karsilatirma tablosu A Blokta yer alan 5 numarali bagimsiz béliim baz alinarak hesaplanmistir.

41



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSKB

TSRS
LAWY ALY vt

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlara yakin bélgede yapilan arastirmalar sonucunda bolgedeki satis degerlerinin lokasyon, bulundugu katsayisi, bina yasi,
ic mekan kalitesi ve daire tipi gibi durumlara gore degiskenlik gostermektedir. Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazlarin birim satis degerinin
bagimsiz bolimlerin kat bazinda dagilmi ve kapali alan kullanimi dikkate alindiginda 66.000-85.000 TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Diikkan Emsalleri / Kira

KiRA KARSILASTIRMA TABLOSU

Albayrak Emlak Albayrak Emlak Askin Gayrimenkul TURYAP 3.istanbul Temsilciligi

Irtibat Bilgisi

5336149779

5336149779

0(538) 035 63 92

0 (532) 342 27 43

-Karsilatirma tablosu A Blokta yer alan 5 numarali bagimsiz béliim baz alinarak hesaplanmistir.

Diizeltilmis Deger

Degerlendirme:

Karsilagtirilan Etmenler 1 2 3 4
Kira Fiyat: (TL/ay) 16.000 20.000 17.000 30.000
Alani (m?) 80 80 55 104
Birim Fiyati (TL/m?/ay) 200 250 309 288
Kiralama Durumu 9-10 ay 6nce satiimig 1 ay 6nce kiralanmig Kiralik Kiralik
~ Piyasa Diizeltmesi 20% 5% 0% 0%
g 9 Pazarlik Pay: 0% 0% 9% -10%
T“ E Miilkiyet Durumu Tam Milkiyet Tam Miilkiyet Tam Milkiyet Tam Mulkiyet
E= 0% 0% 0% 0%
&3 :g Kiralama Kosullari Standart Standart Standart Standart
£ 0% 0% 0% 0%
= Yenileme Masraflari Niteliksiz Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte
10% 0% 0% 0%
o Konum Kisitl Derecede Dezavantajli Kisitl Derecede Dezavantajli Kisitl Derecede Dezavantajli Kisitl Derecede Dezavantajli
£ 5% 5% 5% 5%
§ Kullanim Alani Kaguk Kaguk Daha Kuguk Kisitl Derecede Kiguik
a -10% -10% -15% -5%
% Bina Yasi 10 10 2 5
S 2% 2% -4% -1%
E Bulundugu Kat/Manzara | Kisith Derecede Dezavantajli Kisitli Derecede Dezavantajli Dezavantajli Benzer
g 5% 5% 10% 0%
— | Konfor Kogullari Benzer Benzer Benzer Kisitl Derecede Dezavantajli
= 0% 0% 0% 5%
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e Degerleme konusu tasinmazlara yakin boélgede yapilan arastirmalar sonucunda bolgedeki kira degerlerinin lokasyon, bulundugu katsayisi, bina yasi, i¢
mekan kalitesi ve daire tipi gibi durumlara gore degiskenlik gostermektedir. Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazlarin birim kira degerinin
bagimsiz bolimlerin kat bazinda dagilmi ve kapali alan kullanimi dikkate alindiginda 270-340 TL/m?/ay araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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v"  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve
Ulkenin ekonomik durumu gz éniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecribelerimize dayanarak; tasinmazlar icin deger
takdiri asagidaki gibi yapilmistir.

PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

. - Briit Alan Birim Deger Tasinmazin Degeri
Blok No Bagimsiz Boliim No (m?) (TL/m?) (TL)

A 5 243,00 66.000 16.038.000
E 8 113,00 85.000 9.605.000
E 9 107,50 84.000 9.030.000
E 11 205,00 58.000 11.890.000
TOPLAM DEGERI 46.563.000

TOPLAM YAKLASIK DEGERI 46.565.000

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Direkt Kapitalizasyon Yéntemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve milkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirimci acisindan gelir Greten milkin pazar degerini analiz etmektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek igin karsilastirilabilir mlklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliski incelenir. Daha sonra konu
milkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oran uygulanir. Elde edilen
deger, benzer miilklerde ayni dizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle garanti
edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon Orani”
formiliinden yararlanilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Basaksehir, Vadiyaka Sitesi icerisinde konumlu 145 m? alanh konut, aylik 40.000 TL fiyat ile kiraya ¢ikarilmis
olup 9.250.000.-TL’ye satilabilecegi bilgisi edinilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 40.000 TL / Ay / 9.250.000 TL = 0,051891

- Basaksehir, site icerisinde konumlu 45 m? alanli diikkan, aylik 20.000 TL fiyat ile kiraya cikariimis olup
4.750.000.-TL’ye satilabilecegi bilgisi edinilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 20.000 TL / Ay / 4.750.000 TL = 0,050526

S6z konusu gayrimenkuliin bulundugu boélgedeki emsal arastirmasina gore konut kira degerlerinin; 245-255
TL/m?/ay, diikkan kira degerlerinin 270-345 TL/m?/ay olacagi kanaatine varilmistir. Emsallerdeki satis ve kira
rakamlarindan yola ¢ikarak, konut igin kapitalizasyon orani %,5,25 diikkanlar igin kapitalizasyon orani %5,00
olarak kabul edilmistir.

Gayrimenkulden elde edilebilecegi 6ngorilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore
tasinmazlarin degeri asagidaki gibi takdir edilmistir.
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DIREKT KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Bagimsiz B6liim Briit Birjm . ) Tasm‘r"na.zm
Blok No No Alan Deger Aylik Kira (TL) Kapitalizasyon Orani (%) Degeri
(m?)  (TL/m?/ay) (TL)
A 5 243,00 270,00 65.610 5,00% 15.746.400
E 8 113,00 345,00 38.985 5,00% 9.356.400
E 9 107,5 340,00 36.550 5,00% 8.772.000
E 11 205,00 250,00 51.250 5,25% 11.714.286

TOPLAM DEGERi  45.589.086
TOPLAM YAKLASIK DEGERI  45.590.000

7.4 En Verimli ve En iyi Kullanim Analizi

Bir milkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin en verimli
ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimiile uyumlu olarak “Konut ve Diikkan”
amagh kullanimidir.

7.5 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yurirlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca gincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazlar igin %20 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 20%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 10%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m?¥den Fazla Olan Kismi igin 20%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 10%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 10%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 20%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 499 TL' ye kadar ise 1%
Yap! Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500-999 TLise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Uzeri 20%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 20%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
rezerv yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani
%17dir.
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** liiks veya birinci sinif insaatlarda gecgerlidir. 2. ve 3. sinif basit insaatlarda, konutun net alani 150 m?'nin altinda
ise KDV orani %1’ dir.

*** Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut ingsaati projelerinde, yapi
ruhsati tarihi yerine ihale tarihi dikkate alinmalidir.
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Bolim 8

Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Portfoyii Agisindan Degerlendirme

8.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatirrm Ortakhiklari Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

e Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Devrine iliskin Bir Sinirlandirma Olup Olmamasi
Durumuna Gore Degerlendirme

Degerleme konusu bagimsiz boélimlerin tapu kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

¢ Gayrimenkuliin veya Projenin, imar Bilgileri, Alinmasi Gereken izinler ile Mimari Proje ve insaata
Baslanmasi igin Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmamasi
Dogrultusunda Degerlendirme

Yapilan incelemeye gore tasinmaza iliskin; 22.06.2015 tarihli “Mimari Proje” ve 11.12.2017 tarih, 502, 506
ve 509 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Tasinmaz, iskanh olup kat miilkiyetine gecerek yasal
sureglerini tamamlamistir.

e Gayrimenkullerin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca
Olmadig1 Hakkinda Gériis

S6z konusu gayrimenkullerin tapudaki vasiflari “diikkan” ve “daire” olup tapudaki fiili niteligi, fiili kullanim
sekli ve portfoye dahil edilme nitelikleri birbiri ile uyumludur.

Bu acgiklamalar dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati
hikimlerince gayrimenkul yatirim ortakligi portféyiine “diikkan” ve “daire” olarak alinmasinda herhangi
bir engelin bulunmadig dislinlilmektedir.
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Boliim 9
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

9.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

9.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

9.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazin tim yasal gereklilikleri tamamlanmis olup ve mevzuat uyarinca alinmasi
gereken izin ve belgeler tam ve eksiksizdir.

9.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar tizerinde 14.08.2015 tarih ve 15942 yevmiye no ile Turkiye Halk Bankasi lehine
1. dereceden, 100.000.000.-TL tutarinda, %36 degisken faizli ipotek bulunmaktadir.

9.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup OlmadigiI Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin devredilebilmesine iliskin bir sinirlama bulunmamaktadir.

9.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar “diikkan” ve “konut” niteligindedir.

9.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.

9.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme ¢alismasinda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi alt yontemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yaklagim TL
Pazar Yaklagimi 46.565.000
Gelir Yaklasimi 45.590.000

Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir mulk
olarak degerlendirmekten ziyade pazar yaklasimina gore degerlendirildigi gézlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.
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9.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 31.12.2024

Pazar Degeri (KDV Harig) 46.565.000.-TL Kirkaltimillyonbegylizaltmigbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 55.878.000.-TL Ellibesmilyonsekizylizyetmissekizbin.-TL
Pazar Kirasi (KDV Harig) 192.395-TL Yiizdoksanikibinligylizdoksanbes.-TL
Pazar Kirasi (KDV Dahil) 230.874-TL ikiylizotuzbinsekizylizyetmisddrt.-TL

Degerlemeye Yardim Eden
Giildah YILMAZ

Doguscan IGDIR, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404244 Lisans no: 402293
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